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HIGH- GROUP 

 ן בע''מ ינחמיאס חברה לבני ליאם

 

 1מפרט                   

 1974-צו מכר דירות )טופס של מפרט(, תשל"ד                     

 1973-לפי חוק המכר )דירות(, תשל"ג                

 

 בע"מ  ליאם נחמיאס חברה לבנייןנספח לחוזה בין 

      ן לבי

      מתאריך 

 

 פרטי זיהוי: א.

      בית מס'        רחוב אשקלוןיישוב  .1

 71,72,76חלקה    369 גוש: ;   63,71-72,76  מס' חלקה   369 גוש 1.1

  לחלופין כאשר אין פרצלציה: 1.2

 305' ש מסגרמ   1006תמל/מפורטת  ית תכנ

 ;רשות מקרקעי ישראלבעל הקרקע  .2

 .חכירההזכות שהקונה רוכש בדירה: 

 ;      מינהל מקרקעי ישראלשם המחכיר:   2.1

 ירה  תחילת תקופת החכ   ם שני  98תקופת החכירה  2.2

 -  1_קומה 4דירה מס'  .3

 ממ"ד( –לן י )להדירת ןוגחב מרמ ה,חדרי שינ 3 פינת אוכל,ור,חדר די מבואה,: הבדיר .4
  שירותי אורחים חדר רחצה,1חדרי אמבטיה, 1פרוזדור, מטבח, , חדר שינההמשמש כ

 ת שמש מרפס,שירותת מרפס

 שטח הדירה  .5

 מ"ר המחושב לפי כללים אלה: _____ ___ שטח הדירה הוא

של  ים ני צו על פניהם החי יםעל ידי הקווים העובר השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר )א(
 רה. ישל הד החוץ   תרויק

 –זה  ןיי לענ

ת בין הדירה לבין  בולה, לר מה שמחוצה יןקיר המפריד בין הדירה לב  –"קיר חוץ"  (1)
 ת שמש, בינה לבין שטח משותף בקומה או בינה לבין דירה או תכנית אחרת; מרפס

 החוץ;  ריקשל   זורכבמהמצולע האמור  קוין דירה אחרת יעבור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לב 

ני הקיר  יפוי אבן פח  פני הקיר בלא גימור; בקיר עם –וץ" ר חקי שליים נו צהחי ניו"פ (2)
 ללו את החיפוי. יכ

בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה סכום  )ב(

 

 . 583עמ'  .741924.1ם יו מ  3120' "ד מסל"ת תשק  רסםפו  1

 וםמי  ים שודחשלושה  ו  ילתתח;  0082-שס"חתצו    –  532עמ'    .008224.2ום  מי  6649שס"ח מס'  תק"ת  ף  להוח
 . ומו רספ

ם מיום דשיחילתו שלושה חו ; ת0152-צו תשע"ה  –  1142  מ'ע  15016.4.2  םמיו   7507ה מס'  ע"ק"ת תשן  תוק
 . פרסומו 

 שתכןמחיר למ

 יין עיר ה

HIGH sea and 

wine 

 חדרים  5

http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/TAK-3120.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-6649.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-7507.pdf
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   שטחי כל המפלסים בדירה

כל   לקי שאופיטל הההלפי   דב לב  אחתם פעב גות בדירה יחושדרשטחו של כל מהלך מ ()ג
 גות.דרמהלך המ שממנו עולהס ופעים והאופקיים; השטח יצורף למפלשהמ  םיחשטהמ

בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם תואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה   )ד(
בניה )בקשה  והתקנות התכנון  –הלן )ל 1970-)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל

 . ((תרלהי

 שמשים את הדירה באופן בלעדי: המ  או רהלדי םידמוצמם הוספינ  שטחים טוריפ .6

 מ"ר;       מתוכה מרפסת שמש מקורה בשטח       טח בש 1סת שמשרפמ 6.1

  יהימון מיקום החנ ס  יה עםתכנית שטחי החנמ"ר )יש לצרף        חניה מקורה בשטח  6.2
 ; (צמדתמוה

סן  יקום המחון מסימ עם  מחסניםרף תכנית הלצמ"ר )יש   בשטח 2ין דירתמחס 36.
 ד(;המוצמ

 מ"ר;       בשטח  3מרתף דירתי 6.4

 מ"ר;      גג מוצמד לדירה בשטח  6.5

 מ"ר; בשטח   4גינה מוצמדת לדירה 6.6

טם  ש לפרי ילעד ן באופ ה בר יד הת א יםמש משאו  םמדיאם יש שטחים נוספים המוצ  6.7
      טח(: ושת )מהו

 :הערות לחישובי השטחים

מרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא   –"מרפסת שמש"  .1
ו  ם של קירות החוץ אעל פניהם החיצוניים  בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים העוברי

גובלים  ה רהרות הדישל קיים צוני חיה  ניהםפ  לעו סתרפ המל ש  םייבנו המעקים ה
 במרפסת. 

שטחו של מחסן הוא השטח הכלוא בין קירות המחסן התוספת שטח הקירות; כאשר  .2
קיר המחסן מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית  

 . ואלובמר קיה שטח ל יכלטח משותף יקיר המחסן גובל בשחב של הקיר; כאשר  רוה

שטח תיאורטי   של המרתף בתוספתבין קירות החוץ א לוהשטח הכהוא  רתף ו של משטח .3
ס"מ; כאשר קיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה  20מתחת לקירות החוץ בעובי 

תף גובל  קיר; כאשר קיר המרה  אחרת ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של
 . אולובמר יקהטח  תף ייכלל שבשטח המשו

של עד  ותר סטיה בשיעורומכים בהיקפה; תהת ת ח הקירואת שט לל ינה כוה של ג חטש .4
 בין שטח הגינה המופיע במפרט המכר לבין השטח למעשה.  5%

 :סטיות קבילות .7

 טיה ממפרט זה: כסהסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן 

אולם  שה; ו למעשטח  ה ין וב 6-ו 5ם פיעי בסט ורפמכטח בין ש 2%יה בשיעור של עד סט )א(
 לעיל.   4והערה  6.6כמפורט בסעיף יותר ותר סטיה גדולה  שטחה של גינה ת  יןני לע

 בין מידות האבזרים במפורט ומידות האבזרים למעשה.  5%סטיה בשיעור של עד  )ב(

 בעז שרייבמן אדריכלים  :ר )להלן האדריכל(יתשם עורך הבקשה לה  .8

 אביב ל ת א', 7ם לוהש  דרךכתובת  03-5465072  קספ  03-5465361 טלפון

 office@schreibman.co.ilוני: דואר אלקטר 

 צבי אברמוביץ המהנדס(  )להלן  השלד לתכנון האחראי שם .9

 אור יהודה  10התעשיה    כתובת 03-5706582 פקס 03-5706582 טלפון    

 zvi@za-eng.co.ilאלקטרוני:  דואר   
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 יה ואבזר דהציו ,הר יד, הבנהמה ,הבניין אורת ב.

* המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות אחרות בבניין, בתנאי שלא 
 ישנו את חזית הבניין או שטחים ברכוש המשותף. 

 רישות התקן הישראלי אם יש כזה. אכות יהיו לפי דמלכל המוצרים וה
   :ןללה ורטפמכ  יבורייםים הצול את הרכיבים והשטחיכל ים  ורהמג  ןי יבנ

 יין הבנ  וריאת .1

 בניני מגורים 3 רב-משפחתי .1.1

 רים מגולדירות שלא   0 ,ןי יבנ ב דירות 180 סה"כ; םלמגוריות דיר  60ן  בנייכל ב .1.2

 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה – 1טבלה מס'  .1.3

 
תיאו       או  ר  כינוי 

 קומה
מתחת  קומות 

כניסה  למפל ס 
 ה עליונ

דיר ת ומספר 
 קומהב

 תהערו שומיג השוס

חניה, מתקנים טכניים,     -2קומה 
מעליות,   מבואות, 
מחסנים   מדרגות, 

 דירתיים 

 

חניה, מתקנים טכניים,     -1קומה 
מעליות,   מבואות, 

מדרגות,  דרגנוע,  
 ,מסחר מחסנים

 

טכני,  חניות,    מסחר,   מסחר -קומת קרקע 
עגלות,  ותבואמ חדר   ,

  דר ח  מחסנים,וע,  גנדר
 דר אשפה , חתסנידח

 

טכנים   ניתכטה מוק מעבר  \מתקנים 
 ,ואחסנה   פיריים

 

  -רקע קת  קומ

 מגורים 

מעליות,     מבואות, 
מחסנים   מדרגות, 

משותפים,  , גינון  שטחי 
ומתקנים    שירותים 

 לדיירים 

 

  מגורים  4  1-13קומה 

  מגורים  3  14קומה 
  מגורים  2  15מה וק

  מגורים  2  16קומה 
  רים ומג 1  17ה קומ

קולכותמער  ,ינכט   גג טי  , 
 ש, מזגנים דירתייםשמ

 

קומות   הכל  סך 
 למגורים 
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קומות   הכל  סך 
 בבניין 

                                                                                                                        
23 

  
 

  

 

 . יהנ בה תר היל  בהתאם להב טיים בנושי: ייתכנו תהערו
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ובעת  איזו מהכניסות היא כניסה ק  יש לציין  שיש שתי קומות כניסה לבניין,ה קרבמ* 
 ר((.יתלה  שהתה בתקנות התכנון והבניה( )בקלבניין )כהגדר

 

 

ם  עינוס   ספרמ ;21  מעלית  ת לכלונ; מספר התח לבניין 3מעליות פר ה; מסיש: מעליות .1.4
 לכל המעליות  מ'/ש' 2.0רות מהי יש :שבתמעלית ;13קה אלונ מעלית ;8ת ומעלי  2לכל 

ו/או עם חדר מלית ללא ותהיה חש 24.81 –י למעליות הת"  ים לדרישותהמעלית תתא
רקע מאסף לשני  הקת מלא (בקוממאסף מטה  מכונות, פיקוד המעלית יהיה

תותקן   צופו פלב"מ מלוחות אנכיים. על הקיר האחוריירות התא ים). קיוניוהכ
ופה  תא תצמראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל רוחב התא. ריצפת ה

צבועה בצבע סופי ת, תקרת התא תהיה לפחומ"מ  27שיש בעובי של  גרניט או ב
 .ה פקיע ישירה או בה תאורה נמכת ותותקןר או תכוסה ע"י תקרה מוצבוע בתנו

 איןעמדת שומר:   .1.5

 :ת גמרועבודו הבנייןחומרי  .2

 מתועשיה:  שיטת הבנ  ;: לפי תכניות המהנדסשלד הבניין .2.1

  ס"מ;  סדנהמ ה טתחל ה י" פע עובי      יןבטון מזו : חומר תתיקרה קומרצפה ות .2.2
(: חומר 1004בידוד אקוסטי )לפי תקן ישראלי מס'  ;     קונבנציונלי ה: בניה שיטת

 ס"מ.      הנדסמה  טתחלעפ"י ה עובי      עפ"י החלטת המהנדס 
    . העת החלקינמל לישרא יה  ןת התקבהתאם לדרישו החלקה  דנג יה ים יהרגוהמריצוף בניין        

עפ"י החלטת   י עוב    איטוםשיפועים+    )לפרט(:  בטון: חומר: הונילעומה תקרת ק .2.3
  החלטת   "יעפ חומר  (:1045ס'  ישראלי מ ן קת פיד תרמי )לבידו ס"מ;      הנדסמה
 ס"מ.       נדסת המהלטהח "יעפ  עובי       נדסהמה

      הנדסלטת המהח  פ"יע עובי      בטון+ שיפועים+ איטום : חומר: ןיינבהגג  .2.4
      "י החלטת המהנדספע מר חו (: 1045ס' לי מ ישרא  י תקן)לפ תרמי  דבידו ס"מ;
 "מ ס     ס דהמהנ עפ"י החלטת עובי 

  ס"מ. שיטת      עפ"י החלטת המהנדס עובי      בטון/ בלוק : חומר חוץקירות  .2.5
מר ו (: ח1045 ראלי מס' יש קןת  מי )לפיתרד ידוב;     המהנדס עפ"י החלטת  יה:הבנ

 ס"מ.      נדסהמה תטחלה עפ"י עובי      סדנמה טת ההחל  עפ"י 

 :חוץת רויק מוריג .2.6

ים(  חומריין ה ים )צאחר  ומריםחעם  משולבהחיפוי (; ט)פר אבןחיפוי עיקרי:   . 2.6.1
 היתר בניה נאים בי התפ כל לה;     

  יםנאת ה לפיהכל אחרים;יים ו פעם חי משולב      צמנט  /ריליקא ( ץ )תיאורוח ח טי . 2.6.2
 בהיתר בניה 

      חיפוי אחר )לפרט(:  . 2.6.3

 ס"מ.  20בי וע גבס לוקב  /ןובט מר : חודירותהקירות הפרדה בין   .2.7

  :גותחדרי מדר .2.8

  סגור:  דרגותחדר מ כל וןיפי ; א 2ן י בבניהמדרגות    ימספר חדר 2.8.1

י  האקוסט הבידודס"מ;     מינ' 20 עובי       בטון/ בלוק ר קירות מעטפת: חומ 2.8.2
 דין.  ראות כלוה  יבוצע על פי  יתעלממדרגות והי לחדר

טיח+ צבע  ר חוממ', ו     תקרה ובה עד לג לוק גבס בטון/ ב חומר קירות פנים: מורגי 2.8.3
 לתקרה; ד ע     יילקרא

 נתטי יד סיסיח ו בט  עצגמר התקרות הבנויות יבו

   לן:לה מפורטל   תאםגות יהיו בהל חדרי המדרר שהגמות ודעבגות: מדר 2.8.3

 רה. קתל י עד יל ח וצבע אקרהריצוף+ טי ים( כדוגמת בשיפולים )פנל    יפו חין בבניי 

 סינתטי.   בטיח וסיד  עצגמר התקרות הבנויות יבו

 ות  דרגמה מרעבודות ג
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לים תואמים לאורך יפושת , ובעלוהרלבנטיים םניתק ת הלדרישו  תאםבה פורצלןגרניט  
סטי לחדרי מדרגות  וד אקולקה. בידכנגד הח  יםפס וסם מפיס ופ  טיםסדת והפווהמדרג

 דין.ות כל י הוראעלית יבוצע על פ והמ

  

 .1142ת"י  בהתאם ל;    כתתמ ר ומח      ניקת ר( )תיאו מעקה: 2.8.4

     ר משותףמחדר מדרגות/ אזו  (רתא) יש:  ליה לגגע 2.8.5

 

 . ה )לובי( קומתיתואמב .2.9

  היל רג קרמיקהרה או נסובן  אדוגמת   ,חקשי יפו חיר קירות הפנים יהיה במוגי (א)
וצע טייח  ח יבקשיהחיפוי ה  לעמ, הדלתותופי  משקבה  ולג  ן, עדורצליט פ נ או גר

   ה.לתקר קרילי עד וצבע א

 . סינתטי יד סו  טיחב  גמר התקרות הבנויות יבוצע (ב)

   ורה או בגרניט פורצלן.הקומתית יעשה באבן נס  המבואהוף ציר (ג)

 :  מבואה )לובי( כניסה . 2.10

 הלן:  בהתאם למפורט ל יסה יהיו את הכנשל מבו רת הגמודועב

  וא  רגילה קרמיקה ורה אוסנ אבן מת דוגשיח, כקי יפו חה ב יהת פנים י ו ריק גמר (א)
יבוצע  הקשיח  פויחי ה סה, מעלהכני ורצלן, לפחות עד לגובה משקוף דלתפ  יטרנג

 י.  יח וצבע אקרילט

 בית.  דקורטי הראו תקקרת משנה בסיד סינתטי או ת גימור התקרות יהיה (ב)

  שטח לןצוריט פגרנ מסוגים ריחאאו שיש( )ה באבן נסורה צוף המבואה יהי יר (ג)
  .מ"ר  0.64-ת מיפחלא   דדובאריח 

חה  תיפ מזוגגת, בעלתיין המגורים תהיה דלת אלומיניום נבל  יסהכנ דלת ה (ד)
 אינטרקום ומחזיר שמן. על ידי מערכת הנשלטת חשמלית  

עלות  לבניין, ויהיו ב  הכניסהד דלת לי  הקרקעתיבות הדואר ימוקמו בקומת  (ה)
 .  816 ייה ות"יבנ נות תכנון וניום לפי תקי מואל ת חזי

ר, עיצוב המספר יהיה לפי דרישת  אמוי וונ חיצ ןי ינב  רפיותקן מס  יןני הב ת יבחז (ו)
   שות המקומית.הר

  דיסע בבטון צבו   וא טיח פנים ף:רתם מ: גימור קירות פניניהמרתף ח . 2.11
 )לפרט( ת אבן משתלב / מוחלק בטון: גימור רצפת מרתף פרט(;)     יט טסינ

 וע בסיד סינתטי;ב צבטון נים או ברתף יעשו בטיח פים המפנ  ר קירות מוגי

 משתלבת ; ןאב ב ולק אוחמ  ת יעשה בבטוןגימור רצפת החניו

  םאבהת ורצלן גרניט פופה ייעשו שר אבחד והקירותשל הרצפה   עבודות גמר
                 .דין כל שותדריל

 י( והפרטי זי – ור בפרק א'לאמ רה )בנוסףתיאור הדי .3

 :רהדיה הגוב .3.1

  ורמ )כא;מ'  2.65    תחתית התקרה: לא פחות מ ד צוף עמפני הריגובה הדירה 
 ון והבניה( קנות התכנ תב

 '; מ 2.10-מ ותח פגובה פרוזדור: לא 

ת, קורות,  וטת לתקרות מונמכות, בלימ' למעט מתח 2.05חות מ בחדרי שרות לא פ 
 .א פחות מהדרוש בתקינהמערכות וכדומה אך ל
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ים המשמש ולה א דיםוצממוגימורים בדירה ובשטחים ה םחדרי רשימת  – 2טבלה מס'  .3.2
 האות

 תיאור   ת  קירו גמר גמר תקרה   וף ריצ הערות

  סוג א' רצלןט פוגרני 

העומד  314בת"י 

התקינה  ותבדריש

 . טיותה הרלבניקהחקו

60*60 

יד  + ס טיח

   טינתסי

 אקרילי טיח+ צבע 

ות  ריקות קרוכל צבעי ת

ים יהיו בעלי "תו פנ

וק " מטעם מכון  תקן יר

 נים הישראלי .התק

ים בדירה, רהחדות כל מערכ

ט  ירומופיע פאלא אם כן 

 ח זהלוב רחא

בהתאם  כנ"ל  

פיקוד  ת להנחיו

צבע   ורף+הע

  ריליאק

פיקוד תאם להנחיות הב

  ילקרי+ צבע א העורף

 ממ"ד  

וח פת כנ"ל      דיס טיח + 

 נתטי  סי

ה  בקרמיקות קירוי חיפ

לפחות  "מס 60 ובגובה

משטח  אורך  ללכ

 . העבודה

טיח  מעל החיפוי ובקירות 

 אקרילי . ע+ צב

   מטבח

'  סוג א גרניט פורצלן 

 תשוירדד בהעומ

ה יקקחוה הנהתקי

  .טיותהרלבנ

  דסי+  יחט

 סינתטי  

בקרמיקה   תקירו חיפוי

  הבחירת הקונות לבמיד

ד יר עהמחי מוללא שינ

. ו משקוף הדלתקה גוב

לתקרה  י ועדהחיפו על מ

 קרילי.צבע א +יח ט

 בטיה חדר מקלחת, חדר אמ

סוג א'   צלןפורגרניט  

 תשודריהעומד ב

התקינה והחקיקה 

 .ותיטהרלבנ

 

ד  י+ ס טיח 

 סינטטי 

  הקרמיקת בקירו חיפוי
רי  בחד פורטמ כ דותיבמ
 . מ' 1.5ה  צה עד גובחהר

ועד  י  פוחיה  מעל 

  ח + צבעלתקרה טי

 אקרילי. 

 רותיםשי חדר

אריחים מסוג פורצלן   

 33/33 במידות

צבע  טיח +

 תטי  סינ

 מחסן  ח + צבע אקרילי יט

יר  ק  הםשבות  מבמקו רה  מקו

בחיפוחמץ  חוה י  ופה 

  רך צוללא  ח  קשי

א תות ללל החזית כלדוגמ  

ה . מעקנוסףשלום ת

עם  ולב שם מוניאלומי

   ותמרפס

 2015-צו תשע"ה
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 לה: הטב נחיות למילויה

* 

ן  קי בטובלו\קי בטוןבלו\מ:בטון יהיו עשוייםהפנים בדירה קירות ומחיצות 
מ''מ   0.6הפרופילים   ס בתנאים להלן: עובי דופןו לוחות גב א  בלוקי גבס\אית

ק''ג   12'' בצפיפות של לפחות 2מ''מ לפחות בידוד   70לפחות רוחב הפרופילים 
בס יהיו אחד  ד של מחיצת הגראלי(. מכל צמינ\ זכוכית\סלעיםלמ''ק )צמר 

 : מאלה

 : פיןת(, או לחילויצה דו קרומית )מח מ''מ לפחו 12.5לוחות בעובי   2

  1000ופר לנגיפה בעל צפיפות גבוהה),מחוזק ומשמ''מ לפחות 15.9ובי  לוח בע 
ספק   \פרטי הביצוע יהיו בהתאם להוראות ומפרטי היצרן  מ''ק לפחות \ק''ג

ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר  \ןצר , ילוחותה
 טיו.בכתב את התאמתם למפר

,  מתועשת למחצה\ועשתם בשיטה מת עיחוץ מבוצקירות ה , כאשר ניה רוויהבב
,  גבס, בלוקי קירות אלו תהיה עשויה מלוחות גבס של ניתן שמעטפת הפנים

קינה הרלבנטית לרבות  בת  עמידהוף  לטון או בלוקט בטון תאי. הכל בכפבלוק ב
 תרמי של בניינים : בידוד 1045מס'   בתקן הישראלי

''  ם למים''עמידיים דרים המוגלוקנו מבחצה הקירות יבי הר בחדר , בכל מקרה
 היצרן או מבלוק בטון עי' 

ם להנחיות  מוגן הגמר יהיה בהתא. במרחב גמר תקרה יהיה טיח+סיד סנטטי
יין,  בנבוירה בד ניםהמותק  ףצוהרי גיסו***ריצוף:  פיקוד העורף+צבע אקרלי

פורט  מהמחו יפת   לקה ולאדות להחג תנה  -2279 ית"דו בדרישות  יעמלפי ייעודם, 
 לן: הל

  ;R-9  -םיורג מ חדרי (1)

 ; R-10 -חדרי רחצה  (2)

   ;R-11  -חתקלהמא ת תרצפ (3)

 60*60  במידות  חיםארי  רהריצוף לכל הדי (א)

 :שמשריצוף בחדרי הרחצה ובמרפסות  (ב)

מ''ר ומעלה על   15ס''מ במפרסת ששטחן  33X33ס''מ,  30X30אריחים במידות 
בהם   תאח  ות צלעם שלפחלעיל אריחי למידות האמורות  המוכר להציע בנוסף

   ס''מ לפחות 60א הי

 .דות עפ''י בחירת המוכרן במיצלם מסוג פורם: אריחיריצוף במחסני

א' העומד  מיקה או פורצלן )גרניט פורצלן( סוג  י קרחיפוי קירות יהיה מאריח
 ר( וכת המריח הינה להחלטת סוג הא . )בחיררישות החקיקה והתקינה הרלבנטיותבד

ם ולגוון  ור בהתאם לדגת ייצסדר אותהמ ך ורקיחים אקנו אר ח יותדת אריבכל מי

או בנוי    מתסחומ יתזכוכ לים ופיבש

"י  פע .החזית מתוגדכ

 . עיצובהבניהיתר ה איתנ

קות המרפסות )באם  מע

ה  קבע אחרת( מעקלא נ

אלומיניום משולב עם  

שות  כית התואמת לדריוזכ

או  הרלוונטייםהתקנים 

 .ת החזיתבנוי כדוגמ
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 ''י הקונה עשנבחרו  

ס"מ לפחות   7וף בגובה  ף הקירות מחומר הריצ יצוף יכלול שיפולים בכל היקרה (ג)
ר החוץ מחופה  במקומות בהם קי יח;קש חיפוי רותהקי מרבג יןצו כן ,אלא אם 

 . פוליםשיח אין צורך בשיק חיפויב

 מידות שונות לפחות ם בשלושאריחי החירת הקונ בל המוכר יציע רות: חיפוי קי (ד)
  ס"מ, 50*20  יןס"מ והמידות האחרות תוצענה מב *30 60אחת מהן תהיה  :

המוכר יהא רשאי להציע, בהסכמת    ס"מ. 15* 60ס"מ,  20* 60ס"מ,  25*50
ינוי  כל ש מידות נוספות ללאומות למפורט וכן בות ד במיד הקונה, אריחים

 דירה. ה במחיר

 

הקונה ללא   דות לבחירת חיפוי קירות במיקלחת: ר מטיה ובחדבחדר אמב (ה)
טיח   –מעל החיפוי ועד לתקרה  .ף הדלת לפחותשינוי מהמחיר עד גובה קו משקו

 בע אקרילי + צ

מ'   1.50גובה  רי רחצה עדידות כמפורט בחדחיפוי קירות במ םבחדר שירותי (ו)
 . צבע אקריליטיח+  –החיפוי   לפחות. מעל

דה. כאשר  אורך משטח העבו ות לכלס"מ לפח 60 י במטבח: בגובהפויח (ז)
בקו   –מאחורי התנור וסביבו  חיפוי קירות תואם – BI התנור אינו ביחידת

יצוף).  מ' מעל הר1.50בה י הקרמי ועד הרצפה (גוהסף העליון של החיפו
 .י+ צבע אקרילקירות: טיח וב ל החיפוימע

ית  בנה מוסגיר לבצע   חללי הדירה , יש  לויה, אנכית או אופקית בכת גל לצנר (ח)
 לגמר הקירות  סטי ( אם נדרש ) וגמר וחיפוי זההקודוד אכולל בי

ולפי   ןכל די  ת ראוהו  פיל ייאטמום באזורים רטובי הנקזיםו הקירות, הרצפות  (ט)
 ם;יוכ רים סמן/חדי יני ב ים לחלקניעת מעבר מלמ ים טיבננים הרלישות התקרד

ציג לקונה,  מוכר ילחיפוי, ה ו  א המיועד לריצוף ,לכל מידת אריחגוון האריחים : (י)
התואמים   דוגמאות/גוונים מכל סדרה 3-סדרות של ריצוף ו 4ת,  הפחולכל 

ין  חות אחד מבמגורים. לפ מוש בדירותלדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשי
ין הסדרות תהיה  מבאחת לי. לפחות טרני יהיה בגוון בהירמוצעים ונים ההגו

י גוונים  נ נה בחירה בין שיג לקו המוכר יצ ( LAPPATO ( חלקית  קגימור "מבריב
מישקים ( פוגות ) בין אריחים ) : אחת בגוון אפור והאחרת   של רובה ( למילוי

אריח  לכל מידת  .נהיח שנבחר ע"י הקוהשולט של האר  תר לגווןקרוב ביו בגוון 
ת של ריצוף  וסדר  4לכל הפחות,  ,ציג לקונההמרפסות , המוכר י המיועד לריצוף

וונים נפוצים ושכיחים  דוגמאות/ג התואמים ל סדרה ים מכלגמאות/גוונ ו ד 3-ו
  בהירמגורים. לפחות אחד מבין הגוונים המוצעים יהיה בגוון  בשימוש בדירות

גמא  לגוון/ דו מא תואמתהם בגוון/ דוגדמוי פרקט ואחד מ ניטרלי, אחד מהם 
 .בדירהה לשימוש ע"י הקונ  שנבחר

י) יש להביא  תף/פרטטח המשוו בשותקנעית: (ככל שיבאריחי אבן ט (יא)
להיות בו נימים, גידים והבדלי   בון שהאבן היא חומר טבעי, שעלוליםבחש

תקינה  (הכול בכפוף לדרישות ה 2חלק  5566גוון ומרקם (מתוך ת"י 
יטוש  כי לא יבוצע ל ודגש ליטוש/הברקה: למניעת ספק י - צועהמק ולכללי

 .ג הריצוף בדירה"ה ע"י החברה ע ו/או הברק

 /:ארונות 3.3

ר  יולכ ירות, מדפים, תושבות ג לתות, מדול יכלהארון   תון:ח תחטב רון מא 3.3.1
ת  ים מובנורי הכנה לכי, ורם להתקנה שטוחה של כיפתח המתאי  תחתון, חיתוך

  תקודונול גז לביש  ותנקוד ,  המתאים להתקנה שטוחה פתחך תושבות וחיתו)
 ים;  ח כלדיה למנ כה תה(,להצחשמל 

   ;מס" 60 דלתות, יהיה כהת לל חזי, כוןו ר הא מקעו :תמידו               
 ף;  פני הריצול מעס"מ   90כ משטח העבודה יהיה ל ון שגובה סף עלי              

 2015-תשע"הצו 
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  מיד ע בחיפוי ו  ס"מ  10 -של כ( בגובה קלבהה )סוהגן בתחתית הארון תותק              
 ;  ןהארוחתית ת  לש בותרטי ניעת למ  םמיל

 

 י הקונה לפחות הציג בפנל על המוכר ; תכתמת ידיו, קהיי מר ופ :ניחיצו ציפוי              

 ר וון בהימהם בג  בן ואחד בצבע ל  םהמ  אחד ה גוונים שונים לבחירה,יש חמ             

 ; רליטני              

 ;  ןלב ן וגו ב יקהפורמי  ון אמי מל:וגמר מדפים ציפוי פנימי             

יהיה    ון, וגב הארמ"מ לפחות  17-18בעובי    דויץ'וג סנמעץ מס  ויהיים  ומדפ  רוןהא  גוף:  רחומ              

לפחות  5-6בי  בעו  (טקיד )לבוד  מעץ   הארון    ;מ"מ  לבוד)סניינה  תהדלתות  עץ  יץ' דוועשויות 

)\MDF\פוסטפורמינג חותלו 

               

ות  המגיר ו;בהו ולכל עומק גו  לת, לכמ לפחוס" 60ברוחב ידת מגירות  ול יחן יכל הארו

 ות ממתכת. ילות טלסקופי לות מסבע  ינהתהי

נדרש ,ולא יותר.ביחידת הפינה  התחתון יכלול פינה אחת בלבד ,אם המטבחארון  

 .רנר או ש"עף כדוגמת מג'יק קומכניים לאחסון נשל של הארון , יותקנו פתרונות

  ה ח עבודשטמ הקונ רת היח בלקן  יותן תו חהת  רוןאורך הא ל לכודה: עבמשטח 
  אומת אבן קיסר  וגכד)או פולמרית עית מאבן טב  – ס"מ  2 -מ תפחוא לי  ובעב
י  לפ  1,2 )חלקים 4440ת"י  הרלוונטים,  התקנים  דרישותל   ונהווה ערך( הע ש

  היקפם.ת בכל ונור הא זיתחל  סביח"מ ס 2 לשעם שוליים בהבלטה ,  העניין(
  וןיקנט על  טח יותקןשמהבהיקף  ר. כיושטוחה של  תקנהתאם להח יושטהמ

ט  קנא לל  קנההתיף עדלה  אירשהקונה  ;מוכרה י ייבחר ע"  דובויעופן  א שה, גבומ
 ; היקף המשטח בכל אף מים כל הנדרש; כוללכ טחם עיבוד בחזית המש עמוגבה  

 

ם  פקיהס או /המוכר ו  ציגומאות שיוגגוון של דך מונה מתולבחירת הק :חטב )ז( משטח העבודה במ
יהיה בהיר  אלו  יםואחד מגוונ  ת,וחפ ל ה כלם  וניגו  3 הנני הקו ציג בפי כר ווכר; המהמ שיבחר 

 ניטרלי.  

    :רון מטבח תחתוןאשל  ערי אורך מז

    מ"א; 5  –חדרים  4-ו רים חד 3דירת  (א)

 מ"א. 6 -ומעלה  חדרים  4.5דירת  (ב)

 רון;  אה  ורךאבת פעמיים שבנה מחו יפ  מטבח,ה  ך קירדד לאורהארון תימ  רךאומידת  (ג)

ארונות  וך התב ולביםשהמ ר,קרמ  עטלמ  ב,"כיוו ,םיי יר, כורמדיח, תנ ם לידהמיועים  לחל (ד)
חללים המיועדים למדיח ,תנור, כיריים וכיו"ב ,למעט מקרר  ת; הארונו ו באורך לל ייכ

תנור וכו'   ח,תכנון והתקנה בפועל של מדי  .תונוהאר  ,המשולבים בתוך הארונות ייכללו באורך
ספק  מוכר לה,על  תקינםהל שלאהחליט הדייר  .נהו קבהחלטת ה ון תחתון הינםארב  מובנים

הכלים   רבות דלתות ומדפים ,במקומות שיועדו להתקנתבשלמותו ,ל את ארון המטבח
שים להתקין  לרוכשים המבק .החשמליים המובנים (ללא חללים ) ולרבות הכנות הנדרשות

יור כ ל לל שמתחתלמדיח תותקן בח עד למדיח ,ניתן שההכנהרון מטבח במקום המיוא
המטבח ושקע יוב ולסיפון קערת  של מדיח לב  יעתיד   חיבור  ל ברז,תכלו   המטבח .ההכנה

    .) מותקן לפי תקנות החשמל (כנדרש בפרק החשמל של המפרט  חשמלי מוגן מים
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מטבח  חדרים ומעלה ,בהתאמה לתכנון ה 4.5בדירות  :ליוןעון מטבח רא 3.3.2
 ארוןמ"א  2-תחתון במטבח   ארוןמ"א  1להמיר עד אי יהיה רש המוכר  הספציפי ,

ואורך ארון  מ"א 5המטבח התחתון יהיה לפחות  ר ,אורך ארוןעליון.כלומח מטב
הארון ( 1( :ן הארון העליון כמפורט להלןוכנ,ית .מ"א 2המטבח העליון יהיה לפחות 

לפחות   ס"מ 75ארון עליון יהיה  ו שלגובה(2( .ינותי ללא פף והמשכיהיה רצי
שפתיחת   נאי"מ ובתס  60ה יהי ן עליוןשגוארו יתןלפחות.נס"מ  30ועומקו 

ארון מטבח עליון יכלול  ( 3( ) הארונות העליונים תהיה כלפי מעלה (מנגנון קלפה
בהתאם  ון יהיהרון המטבח העלימבנה וציפוי הא( 4( .ף אחד לכל אורכולפחות מד

ומעלה   ריםחד 4.5ות ירבד .ארון המטבח התחתון לגבי המפרטשות לדרי
מ"א ארון   1להמיר עד אי ר יהיה רש מוכ,ה יפיטבח הספצלתכנון המ ,בהתאמה

ת המטבח ("אי" / מ"א ארון מטבח תחתון שאינו צמוד לקירו 2-מטבח תחתון ב
להוראות המפרט  ון זה בהתאםאי "/ "חצי אי " ,יתוכנן ארמת "כדוג.) " "חצי אי

 .יקף הארוןבתוספת גמר מלא בכל ה

                

ותים( יותקן ארון  דר השירלמעט חרחצה בדירה)אחד מחדרי הבכל  3.3.3
לפי תקן  P5יבית עמידה במים ברמה או ס MDF (,לבוד)סנדוויץ'תחתון עשוי מעץ 

EN310ה באורך מינימאלי ח לבחירת הקונה. הארון יהי. הארון יהיה תלוי או מונ
עבודה   שטח, מתי מחלידים,צירים בלמדפיםכולל דלתות,ס''מ לפחות ה 80של 

 ס''מ  45X25מידותיות לפחות בכיור שוורץ משולב קניאו שיש//י מחרסאינטגרל

 ית כביסה: ם לתלימיתקני 3.4

תכת  ת מועוזר  בעלה, ביסכ  יתמתקן חיצוני לתלי: אורתי כביסה:ית מיתקן לתלי 
ורך תן שאינ  ,סטיקלפ ה מסכבי ליחב  5ס"מ , 160של  ינימלירך מגלים באוות וגלגולוונ מ

  120 -ם שאורכו לא יפחת מ תקן מתרומן מ ותקשי  ובתנאי מס"  160מ ן קט היהי   קןהמת
תליית נישה לעומק ה;. ס"מ 800הכביסה לא יפחת מ  חבלי ר של בטצמאורך ה ס"מ וה

 ס"מ 60יפחת מכביסה לא 

 ;   5100' י מסשראלתקן יב מדכביסה מחומר עמיד העו רתומס

קן ממתכת  שמשמעו מת  תפסמר  /ך בחצרער  שווהקן מת ותקן אפשר שי  גן/גג:דירות  ל
תקן יהיה יציב  חזיתות המבנה.המיר המבנה, במקום מוצנע שאינו נצפה בעל ק  לוונת וגמ

 ס"מ  160ל ' שאורך מילי כביסה בחב  5לפחות   ומקובע לקיר. המתקן יכלול

 מתקן זה למתקן מסתובב )קרוסלה(להמיר   החלטתו  פ"י, עבדירות גן הדייר יהא רשאי
. המתקן  ו ממתכת מגולוונתניום אפלות מאלומיזרועות מתק  3פחות  ולל להכמוד  עם ע

 למשטח מרוצף. או /ע למשטח בטון/ ויהיה יציב ומקוב

   ;UVקרינת  , עמידים ל איכותיים  יובכל המתקנין החבלים יה

ת איסוף מי נוקז למערכה מבטון שיבתחתית מסתור הכביסה יותקן משטח הפרד
  ת מפניס"מ לפחו 30בהמשטח יהיה נמוך המפלס העליון של  .של הבנייןגשם 

סה ובתנאי  במסתורי הכבי ותצפת הדירה. ניתן לשלב מערכות טכנימפלס ר
 מ' לפחות .   1.30בה מ"ר לתליית כביסה בגו 1.7ישמר שטח פנוי של לפחות שי

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 משתנה בהתאם לדירה   -ים בדירהות ותריסנוחל ,תו לתד ימת רש – 3 'סמ הלטב 3.5

 2015-הו תשע"צ

 2015-ה"עו תשצ
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 טור א'  

 דלתות 

 טור ב' 

 ונות לח

 טור ג' 

 תריסים 
כמות   חדר  

 ומידה 
ת  וכמ ה   פתיחסוג  חומר  

 ומידה  
כמות   סוג פתיחה    חומר  

 דה  ומי
חומר   חומר  

 םשלבי
 סוג פתיחה  

 1 . מבואה 1

90/210 

        רצי פלדה בטחון

 1 דיור חדר . 2

260/210 

 1    כנף על כנף  אלומיניום

260/210 

חשמלי+  לג אלומיניום  ילה 
 יני ידבוגי

שינה  3 חדר   .
 ם הורי

1 

80/205 

 1 ציר עץ 

150/110 

1 

110 \100     

 1 כנף על כנף  םויאלומינ

150/110 

1 

100/110 

 ידני גלילה  אלומיניום 

 1 3 שינה . חדר4

80/205 

 1 רצי עץ 

150/110    

 1 ל כנף כנף ע םיואלומינ

150/110 

 ידני גלילה  אלומיניום 

 1 1. חדר שינה 5

80/205 

 1 רצי ץ ע

110 \150 

 

 1 כנף ף על  נכ יוםמינאלו

150/110 

 נייד גלילה  אלומיניום 

ממ"7 )משמש  ד. 
 כח.שינה(

1 

80/205 

  1 ציר פלדה אטומה 
100/100 

100/100    

 פלדה 

 

 אלומיניום

 נגרר 

 

 כנף על כנף 

1 

100/100 

 ה הזז  םאלומיניו םאלומיניו

           . פינת אוכל8

           . פרוזדור 9

     1    . מטבח 10
150/110 

  וםומינילא
 כנף על כנף 

    

רח11 חדר  צה  . 
 הורים 

1 

70/205 

 1 ציר ץ ע

60/90 

מש  ניוםמיאלו ) ציר  קיפ(  תפע 
 תון קבוע חלק תח 

    

 1 . אמבטיה 12

80/205 

        ציר עץ 

בית  14 ש  ושימ. 
 נפרד 

1 

70/205 

        ציר עץ 

           1 . מרפסת דיור15

 1 ות רש פסת רמ. 18
80/205 

 1 ציר עץ 
140/110 

  תלת כנפי  אלומיניום 

 

 
  

 

 

 

 

 

 ה:ירלדה יסכנת דל 3.5.1

ומופעלים ע"י מנגנון גלילי   םוייחב  בריחים בעלת מערכתן()בטחו דהפלמ גןמ   תדל
 להלן:   כמפורט ו  5044' ס מ יתואמת לתקן ישראלהתואמת להוראות כל דין ו

ר, צילינדמגן צירים, פית, מערכות וק סת/טלירמהצצה פנו יניתף, ע וספנימי נ  סגר ביטחון
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 ;  דירהפר הומסלת ר ד מעצו ,ןתחתו  ת" מברשת סףת נעה "רוזטוידי

יעה צבמשקוף יהיו בוה תלהדף  נת; כחו מ"מ לפ  1.25 שלוונת מגול פלדה מ  יהבניף קושמ
 וכר;לבחירת המ גוון בהתאםדלת הכניסה תהיה בגמר ו; ורנבת

 יםתות פנלד
הש  ,חדריםל  ההכניס לתות  ד (א) לבודות  למרפסת  דלתות  תהיינה  הרחצה  ולחדרי  ירות 

ף הדלת תהיה עשויה מלוחות כנ     .רגילהעל חלקיו ובפתיחת ציר    23לתקן מס'  בהתאם  

למים חי עמידים  סו  צוניים  כדולא  מודבה)פורמייק  CPL \HPLוגמאת  פגים  על  קי(,  ם 

פל  ם עמסגרת   ומילוי  מילו\קסבורד  שאו  אחר  תפקוי  היבט  בכל   חוזק,  -די''ע 

מסגרת  ,קיים,אחאקוסטיקה של  התחתון  החלק  יהיהכנ ר,  מחו ף  עמיד  ה  פולימרי  מר 

: היקף כנף  ת והמשקוףהדל  יותקנו בהתאמה לסוג  : צירים ס''מ לפחות  7למים בגובה  

 . צדדים לפחות-3קנט( יהיה מצופה ב )–ת הדל

לרבות   (ב) הדלת  ודבקיםכנף  עמ  לוחות  לייהיו  ודים  דרישיעמים  בכל  התקינה  מדו  ות 

 , ככל שישנה. ראליתהיש

או    הדלתות  גמר ( ג) עם יהיה בצבע  בציפוי חיצוני מתועש. הדלתות תהיינה  פורמייקה או 

   פנוי'' וידיות מתכת משני הצדדים-וס ול סיבובי ''תפעמנ

ולימרי או עץ בגמר , בעל הלבשות פ23ראלי מס'  הדלת יהיה בהתאם לתקן ישוף  משק (ד)

   נתו יהיה עמיד למים., המשקוף לאחר התקת ויכלול פסי אטימהואם לדלובגוון ת 

   או בכנף הדלת-צו \פנוי'' וצוהר  -''תפוס  סיבוביל עו מנלחת  בחדרי האמבטיה והמק  ( ה)

תהיה   לממ''ד  הכניסה  אטו דלת  פלדה  פימהדלת  לדרישות  בהתאם  העורף,    במהלך   .קוד 

רוחב הפרוזדור או המעבר וכן לא ייפתח    ת חצילא יבלוט אגף הדלת ביותר ממלת, דה  פתיחת 

, תותר  ר וזדור או למעבהדלת לפר   . במצב פתיחה מרבי של אגףעל פתח או דלת כניסה אחרת

ת אין  הדל  הוכח שבפתיחתזו תתאפשר רק אם  . סטיה מהוראה  מ''מ  18הבלטת האגף עד  

     דית בדירה.הפרעה תפקו

 

 הפנים:  וון דלתותג .6

ו  ו המוכר ו/אשיציג  וון דוגמאותמגקונה מתוך  ם לבחירת ההתאנים יהיה ב הפ  דלתותגוון  

  בחירה לפחות,ל  תונ שו  תיוורפשא  3  קונהציג בפני הר לההמוכ  לוכר. עבחר המהספקים שי

 . בןל  ןוו גא בהי הןמ אחתאשר 

 

 :יסיםרותת חלונוכללי  3.5.2

כבים  (, המורDOUBLE GLAZING)  ל זיגוג כפויניום עם  אלומ גסומ נותחלו (א)
משני הצדדים   מ"מ 4עובי ב  יגוגם )זיר בינהעם מרווח אוו  וחות זכוכיתל  נימש

  וי תל עב יו כיביהם יהרו ת וחלונ ה .ן(תכנו  מ"מ או אחר לפי 6יר של ווח אוועם מר
ם,  ירי, צEPDMי ומ ג מי, אטגולי זיג גרס :לםם, ובכלייורמק  םריביזאו תקן

 .  ילהה ונעפתיח ית, מנגנוניות מובנוידגלגלים,  

 יצרן;  ה  עםה מטי מורשעל יד  יותקנו  תהחלונו (ב)

בהתאם  מזוגג עם כנף פלדה נגרר  סוג אלומיניוםן מחלו "ד יהיה  הממ ון חל (ג)
 ;  ורףעהוד  קפיות ורא הל

 ; נףכ עלף  ר כנרגוגג ונ זמם וניג אלומיסומ  נה,יויטר לבע היה י  יורהד  חלון חדר (ד)
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  וומטבח יהיחצה דר רם, חתיחדר שירו האמבטיה,  רירה למעט חדהדי  פתחי (ה)
   בעלי תריסים;

במילוי   םושויים פח אלומיני לבי התריס עשיהיו  הזזה  או  להליבתריסי ג  (ו)
  חפבי ה ות; ע רבגם לאטימה מולבישהין  ב י גומאטם  ף כוללפוליאתירן מוקצ

 ן. רצאות הירווה  תחידות הפלמהתאם ביה יה

י  שלבה עם ס גלילארגז תרי מ' יורכב 2.5ים ברוחב מעל חר ובפתיוהדר דחב (ז)
 ת. דניתיחה יפ וןשמלי ומנגנ ל עם מנגנון חכנ"  16.1.5יף בסע ט פורכמ ריסת

 ת; חת ארש לכנףכנה כה הלימס ף בנוסיב ת ניותקן במסילות לכל החלונות,  (ח)

 עם רפפה פח ): דלתהקונה כש ע"יכל שיירמחסן (כ (ט)

 - .כיבוי אשת שו לפי דרייעשה נרכש מחסן) סן (ככל שאוורור המח* (י)

 לפי כל דיןיתכן סף בגובה ביציאה מחדרי המגורים למרפסות 

קומתי (בחרום   פתח חילוץ: בממ"ד ובפתח בדירה המוכרז כפתח חילוץ* (יא)
סורג קבוע. בנוסף   לקבועמה) אין מש את כלל הדיירים בקואמור לש

יים  ינוו שלוץ ייתכנחיכפתח  וסמכותיות המבפתח שיוכרז ע"י הרשו
 וון הפתיחה סוג הפתיחה וכי החלון/ תריס, לרבות דות הפתח, סוגבמי

 
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ים טרם סניאה וכלירו בתקני מית – 4 מס' להטב 3.6

 ( טבלההר ,יפורטו לאחזוה בלות בנוגע לטבהרת/הו)הער

 

 

 מיקום 
 קן מית

 טור ו'  ה' ר טו ד'  טור טור ג'  ר ב' וט א' טור 

 ם ש אורחיבית שימו מטבח 
  רחצהחדר 

 חדר אמבטיה  הורים 
  מרפסת

 ות הער ת וירש
  ותדימ   בחמט קערת .1

 בס"מ 
 

40/60  
                              

  רהחילב סוג 
 ** א'

                              

  תדומי   הלו פכבח רת מט. קע2
 בס"מ 

80/46                                

  רה**חיבל סוג 
 ' א

                              

  תודמי צה רת רח. קע3
 "מ בס

 37\22 
 

25X45 
 

25X45 
 

            

                      סוג 

 2015-הע"שתצו 
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                                      ת דומי פה טיש גזואר  אסלה. 4

 חרס מונובלוק   סוג 
י  דו כמותי ת" הכל הדחימ

1385 

חרס  
 בלוק ו מונ

מיכל הדחה  
  תי ת"ידו כמו

1385 

 נובלוק מוס  חר
תי  מיכל הדחה דו כמו 

 1385י "ת

            

  מידות אמבט . 5
 בס"מ 

             ( יהמבט)א170/70              

             א'  * *י ל ריקא              סוג 

למים קרים  ללה . סו6
ר או  ערה מהקיקוחמים ל

 שטח מהמ

תוצרת  
 גם וד

  מערבל
 סר מיק 

תוצרת  
 * ה*ריבחל

 ר קס ימ ל ברעמ   
    *ת לבחירה*צר תו

רבל  עמ   
 ר מיקס

ת  צר ות
    ה**רלבחי

 רבל מיקסר מע
 ** רהחילב תוצרת 

            

למים    טיהה לאמב . סולל 7
 וחמים  יםקר

               וללהס         ג סו

  3וץ טרפאינ              ג וס חת לק מללה . סול8
 ך רד

                  

       יש                         יסהכבנת מכור ל בויח לנה . הכ9

       יש                         הבש כביסיימור  חיבלה כנ . ה10

                               יש מדיח כלים ר  יבוח הכנה ל. 11

                               יש בישול ל זגדת . נקו12

 אין                                ם מולחית גז נקוד .13

 

לתקינה דין,   לאות כלהורתאם נו בהים ייבנו ויותק והכלים הסניטריתברואה מתקני ה
ם ונספחים למידע  מומלציספחים  על כל חלקיו ובכללו נ  1205שראלי, ת"י הין  הישראלית ולתק

  1205י לת" 5יהן, למעט חלק מידות התקנה לקבועות שרברבות ונספח  -נספח א'  3כדוגמת חלק 
 ן: ת להל ורטו המפ   ובהתאם להנחיות

עט  ם למ דייוכיור לנטילת ייור רחצה כ, לרבות םהסניטרייוחמים לכל הכלים   םיר קורי מים חיב
 סלות. א

  .שפכים דלוחין אוור לקו ים וחיב רים, מים חמים קוללת: מ כ  יסהכב ונתור למכבית ח הכנ

 אדים  ר חיצוני עבור פליטת בקי 4הכנה למייבש כביסה ומעבר "

 

 פרוט: 3.6.1

להבטחת   ,וק היקפיזהומוגני, בעלת חי  "ממ 3.5י ובבע  יר אקרילמחומ תהיה  האמבטי (1)
 ין.ם לדהתאיציבותה, הכול ב

דחה צמוד)מונובלוק(. לבחירת המוכר האם אסלת שירותים תהיה מחרס מזוגג עם מיכל ה
ל קיבולת הדחה קצרה  יה מחרס דו כמותי בע אסךה תהיה תלויה או מונחת. מיכל ההדחה יהה
ורכיביה   יה, חלקיה תעמוד בכל מידות  ת מיכל ההדחה. האסלה לרבורליט 3ו  6רוכה של או

ות  ה העומד בדרישופק עם מושב כבד בעל צירי נירוסט . האסלה תס1385 אליישות תקן ישררבד
  1טייה מקס' של "מ בסס39התקן הישראלי הרלוונטי. גובה הפנים העליוניים של האסלה יהיה  

  מדות בדרישות המפורטות עולות ה של אסלושה דגמים ונה לפחות שלק  להציג  ס"מ. על המוכר
 . שנהץ, ככל שירת הארמהן תוצ תלפחות אח

ון  בעל מנגנ  דגם מערבל מיקסר,  כרום ניקליהיו בציפוי  קריםים וכל הסוללות למים חמ (2) 
ג  יצ הלר מוכ;  על ה כמים חס  וללרת ידית אחת( ויכ ם לחמים/קרים בעזמית סותי )ויכמו וי דקרמ

תוצרת  ים מהן י לפחות שת כאשר 1347ומדות בדרישות ת"י עהסדרות   שלושחות נה לפ קול
 . השנשי ככל ,הארץ

ישור והם ימוקמו על מ  חפר -מיקס ם מדגמים תקנו ברזייו בכיור המטבחהרחצה ובכיורי   (3)
ז  ת ברומידס"מ.   25 "מ, גובהס  20נה: עומק ח תהייז המטבבר ותידיור;  מ הכ  ודה א בומשטח הע

 . ס"מ 15ס"מ עומק  15בה גו" היינהת הצ רח רכיו

ור חרס כפול שניתן יהיה בהתקנה  ט כילמע) בהתקנה שטוחה   מטבח רתעקתקן תו חבבמט (4)
 יג לבחירת הקונה: ר יצהמוכתחתונה( 

 ס"מ,   80/46  פולהו קערת מטבח כ"מ א ס  40/60ידות  ת במ בודדבח מט קערת
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 נירוסטה \סילי קוורץ\אקרילי\: חרסערה מכל מידה כאמורהקר  חומאת 

  תר עון קוב, ולסיפ לבי   חיבורברז והכנה ל  תח, הכוללבמטב כלים למדיח הנכ התבוצע  (5)
   ח; טבהמ

מהמידות על פי הנדרש בהוראות כל דין. מידתו מקלחת לא יפחת  ל תאשטח הרצפה ש  (8)
שות  ירמ"ר, גמר הרצפה יעמוד בד 0.72-ס"מ ושטחו לא יפחת מ 80ות  לפח תהיה ביותר הקצרה

המקלחת יש לבצע דירוג , תיחום או סף ;   רצפת בהיקף ;המשטח זו קעם שיפועים לני   2279ת"י 
 .ע במקלחתמשופא תותר התקנת אגנית כחלופה למשטח ל

קיר,  מיקס מה( רך ד 3נטרפוץ  יא) דרך קרים רבוסוללה למים חמים תותקן  המקלחת תאב( 9)
  ס"מ 60 באורך אנכיוביל ומ  ה טלסקופיק למתלה מתכוונן, מוט הח שורי, ינור שרצ ת ללוהכ

רך  באומקלחת וראש ס"מ   30 רךאוב רהקי מ ועייר, זר ת הד ירופין, לפי בח לף; או לחלזמו חות פל
   מס" 15

למילוי  תחתית יאה צי  תליר, הכולמיקס מהקחמים וקרים סוללה למים בטיה  האמ בחדר(10)
מ  "ס 60 ךרבאו ל אנכי ימוב פי וקו סלט, מוט החלקה מתלה מתכוונן שרשורי, נוריצ מבטיה וכן הא

 ף; ומזללפחות 

 

 

אספקת מים חמים באמצעות מערכת סולארית תהיה עפ''י הדרישות אשר נקבעו   3.6.2
 וראות כל דין. בה

 . 579בהתאם לדרישות תקן ישראלי  תה תהיה ארית,התקנת סולנדרשה מערכ

  םל חימוול כו תמערכת הסולארי בר להמחו  דודל דירה יותקן מכל אגירה  כל (א)
ש  מרא מאפשר לתכנןק ה הכולל מפס ןמ ז קוצבוהתקן עזר חשמלי    טנעם אלמ
 ; שעון שבת"(")  הלפעהה  את זמני

ארון  \הליית הכביסת חלל תנגיש כדוגמ  ן במקום מוסתר אךתקגירה יומיכל הא  ( ב)
 המבנה  גגאו על  \ ויתי קומתה במובאירות ש

  מחמירעפ"י ה ט להלן,ר והמפמהוראות כל דין או מת  חפיאגריה לא  נפח מיכל ה  ( ג)
 מבינהם: 

 

 ;ליטר 120 -םחדריאו שלושה  םיינשבת  דיור יחידת (1)

 ; רליט  150  -ים ויתררדח בעה רא תב  רות דידיחי (2)

 

 

 

,לרבות כיור רחצה וכיור לנטילת ידים םטרייים הסנילכל הכל: כליםמים חמים ל חיבור 3.6.3
   .למעט אסלות

 ה ירלד ד אחז לי", ברן ברז "דתק יו  וביציאה למרפסת רצלח  יאהביצ ;כן גינה:ז בר 3.6.4

 ישמונה מים לדירה: ה לנכה 3.6.5

ם  שפכי     HDיט/רגב  ןדלוחי  PEX    ם יוקר  םמימים ח ורות:הצינ מרחו 3.6.6
     HDגבריט/ 

 יש  ו בחדרים:א ו/  מטבחגז בה  תוד נקועד ו   ממקור הגז גז בדירה צנרת 3.6.7

 ישמונה גז לדירה:  ה לנכה 3.6.8

יר יש  ררוווא  אטבחים ללטריים ובמרות, בחדרים סניי שיר דחב  :רור מערכת אוו 3.6.9
  ו/אוריס רה בתיננה סגוגם אם א ותיר נים למרפסת שפוה  יםבחבמט רבותחוץ, ל רלקי

 ( י.סויפת כפרלרבות  ץ,ר חוד לקיי ענ וורר מכבמאיד ינור מצו צ ןי להתק , ישחלוןב
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 ל שממתקני ח  -5מס'  להטב 3.7
 ת דנקו אחר  

ה טלוויזי
 ת ,נקוד

 תקשורת
ת נקוד,

 ן.  לפוט
 3  "כסה
 ודות נק

  תבי
 כוח  ע קת

 נפרד  במעגל 

תקע  יב ת 
במעגל  כ וח 

  ותףמש

תק מעגל  בע  בית 
 מאור משותף

קודת נ
 מאור
 קיר /

ה רקת
 כולל 

 ק ספמ

 מיקום 

 פעמון+ לחצן 
 ום ק רטאינ

תאו לחמפסק  דר  רה 
 גות מדר
 חשמל לוח 

סגירה )ניתן   לכול דירתי
ת לכניסה או  וסמיכ ב ה ייהש
 רת כוללשון תקארו-  בואה(למ

 קעש
 זיה ויו טלארון טלפוניה/

  כניסה 1  1       
או    הלדיר

    מבואה

חשמליתוכנן   תוספת     -תריס 
 יס. ר תה הפעלתל ודת חשמל קנ

 1  1 
 מזגן(  )ל

ד 2  3    יור  חדר 
ינת  פו

 ל  אוכ

באובפרוזד מעל  ור  או    3רך  מ' 
הכ וזדובפר "ולר  פניית   2"ר  ל 

  חליף.פחות+ מ מאור ל תנקודו 

   םריודפרוז 1  1       

השקע  במיקום  תקע  התי  ים, 
מיה משטחיה  ככול  עבודה    על 

  לתכנון   בהתאם ו  רשהאפ
   טבחמה

כיר עבור  תקע  יים בתי 
ועבור המדיח    חשמליות 

למשטח   מתחת  ימוקמו 
 . העבודה 

  4  
במעגל    כ"א 

 : נפרד,עבור 
 +,תנור,מקררמדיח

עבור  1 פאזי    תלת 
  ייםרכי

 2.5  חשמליות,עשוי
ממ"ר    םיבמוליכ 
 בצנרת

  ת בדרג()  4
 IP44 הגנה 

  ולקיםמח
  לשני

  מעגלים
  המוזנים

  מהלוח 
  י ע"   הדירתי 

  מוליכים
  ממ"ר  2.5

 ) בצנרת

 2הכ
 רגת הגנה  בד

IP44 מכמ 

 בח  טמ 1 
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   1  1    4 
   דיל  םיי)שנ

 המיטה(  
 
 

ל  ולכ  1
  סקפמ

ף  מחל
 נורה למ

שינה  ר  חד
יקרי  ע

   רים()הו

  שינה   חדר 1 3  1 1 
  ינמש

 ( ם)ילדי

ה  מנור 3    1111 1 ת פקע"ר  נותק לפי 
לפי  

ת  הנחיו
קוד  פי

 העורף  

ד  ממ"
ש משמה

  דרכח
 שינה 

ימותג בית תקע לתנור חימום  
מ נורת   פסק עם  עם  קוטבי  דו 

 ה.סימון מחוץ לחדר האמבטי
חשמ  מפס   ימותג   -לידוד  ק עם 

סימון   נורת  עם  קוטבי  דו 
מחוץ  ווק זמן  לחדר צב 

 בטיה. האמ

לתנור    1   תקע  בית 
 ימום ח

 (  הגנה  בדרגת1(   
IP44 

 )מוגן   1
 ם(  יממ

 רחד
  ה/חצר

 חדר
 יה  טאמב

+ י  כנוורור מה לא דוקלנ  נההכ
   שנדרשן מפסק היכ

 שירותים   1         

 (  הגנה   )מוגן מים   2    
IP44למכונת  ) 

 מייבש.  ה ולביסכ

 מוגן  ) 1    
 ממים(  

מרפסת  
 רות  יש

+ תריס   מפסק   + חשמלי 
פתיחהמ במרפסת   ידני   נגנון 

מח ליותר  אחת הצמודה  זית 
נקודות הדי  של יותקנו  רה 

תקע ובית  בכל   מאור  כאמור 
של  .חזית שטחה  עלה 

חת ל אבכ  מ"ר  15המרפסת על  
נקודת בה  ,תותקן   מהחזיתות 

העו  חלק  לכל  נוספת  לה  מאור 
"ר  15על   נקודות   מ  מיקום 

בהתאם  יהיה  לתכנון    המאור 
לפיזור  שייצו אפשרות  ר 

ה  תאורה חלקי  רפסת מבכל 
 )(מפרט מחייב

     IP 44 1 
 (  )מוגן

 1 
מוגן(  )

מעל  
דלת  

היציאה  
 למרפסת 

מרפסת  
 ש שמ

הדירות   במקרים בהם לא לכל
מחס  ספקה  הא   ניםהוצמדו 

הציבורי.  מהמתקן  תהייה 
יוע  להציג  באחריות  החשמל  ץ 

לחיוב  \פתרון פתרונות 
ו אחרת  לבד בהדיירים 

על   יענה  המוצע  שהפתרון 
החשדר משק  חוק  , מלישות 

    
 

 סן  מח 1  1 
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דין   פי  על  אחרות  ותקנות 
של ה זה  לסוג  מתייחסות 

 מתקנים 
ר  תוסמ         ה למזגן נהכ( קט)פ 1    

 כביסה  

גינה        
 דירתית 

 הגדרות: 

נוסף (לכל   ת תקעבית תקע המחובר ללא יותר מבי הינו  –ת תקע כוח במעגל משותף" "בי
 שני בתי היותר 

וטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל  ממ"ר ,מושחלים בצנרת בק2.5,עשוי במוליכים  ) תקע 
 הדירתי/קומתי 

 אמפר עם אופיין מכשירים.  16באמצעות מא"ז 

המחובר ישירות ללוח הדירתי /קומתי   נו בית תקע הי -במעגל נפרד ""בית תקע כוח  
 2.5,עשוי במוליכים 

מפר בעל  א 16באמצעות מא"ז   ים ,הגנה בלוח בצנרת בקוטר מתא ושחליםממ"ר ,מ
 אופיין מכשירים. 

ממ"ר  2.5במעגל נפרד ,עשוי במוליכים   קע בית ת -"בית תקע לתנור חימום באמבטיה"  
 דו  בתוספת מפסיק

 מחוץ לחדר האמבטיה בסמוך לכניסה.   ימוןקוטבי עם מנ ורת ס

ת ללוח  וי המחובר ישירבית תקע תלת פאז הינו-"ע כוח תלת פאזי במעגל נפרד "בית תק
 תי הדירתי/קומ

"ט ,ההגנה התקנה תה "ר ,מושחלים בצנרת בקוטר מתאים בממ  2.5,עשוי במוליכים 
 בלוח באמצעות מא"ז 

 163 x  אופיין מכשירים. אמפר בעל 

נקודות  -ל מאור , מעורב הינו בית תקע המחובר למעג –מעגל מאור משותף" ב"בית תקע 
 תקע  ובתי מאור

טר מתאים ,בהתקנה תחת  ושחלים בצנרת בקו,מממ"ר   1.5ים ,עשוי במוליכ 
 .ההגנה בלוח באמצעות הטיח

 אמפר.  10מא"ז 

ות ספת בגין אביזר בדרגת אטימ הינה תו-לבית תקע בגין אטימה מוגנת מים "  "תוספת
IP44  והיא נדרשת 

 ת. וישיר   סכנת התזת מים ישירות או לא בכל מקום בו קיימת רטיבות ,או

תקנות   פי-וללות כבילה ייעודית עלנקודות כ   3 –ון" לפיה תקשורת וט"נקודת טלוויז 
 ,מגיעה קומפלט לחדר 

חיבור לקליטת -לוויזיה  בין מחשבים ,נקודת ט-לפוניה, נקודת תקשורתקודת טוכוללת נ
 ורי חובה שיד

ן זה  יין. א בלים . הכל כנדרש על פי כל ד,כאמור ,ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כ
 מההכרח 

 . תיימו בריכוז אחדיסודות/מוצאים שהנק

פנדל  פעלה ,ת מפסק האורה על תקרה או קיר ה כוללנקודה לת  –"נקודת מאור" 
 בתקרה, בלדח, בית נורה 

 ונורה . 

ל ישיר מלוח החשמל הדירתי ועד לדוד במקום  דוד חשמלי , תכלול קו חשמ נקודת
 2.5,מוליכים  התקנתו 
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צונית  בטחון לעמידה חי יקה, לרבות מפסאים, בהתקנה סמויתוטר מממ"ר בצינור בק
 ליד הדוד והמעמד, 

 . ן כאמור לעילוצב זמ ימון ,כולל קעם מנורת ס  סק דו קוטבי מפ

נות  התק , יוי חוק החשמל ותקנותוכננו ויבוצעו על פמתקני החשמל והתקשורת ית
י דין  פ ישראלים וכל המסמכים האחרים על (, התקנים ה ת )תקשורתהרלבנטיו

 הלן: המפורטים לעיל ולערכת המ  \המחייבים את המתקן

וד בדרישות התקינה הישראלית והחקיקה הרלבנטית. כל אביזרי  גמר יעמכל ציוד ה
 . אימו לקופסאות מלבניות בלבד בהתקנה תחת הטיחהגמר ית

מודולים לפחות   6גדול של היה שטח פנוי בבתוך הדירה י  חשמל ותקשורת דירתי   בלוח
 תיד. רחבה בעהלצורך 

 . אמפר 3X25אזי   ה תל פגודל החיבור יהי

מערכת אינטרקום הכוללת פעמון מסך דירתי ותשתית פנימית וחיצונית למערכת  
, יש למקם את נקודת האינטרקום במבואה או  ה הראשית לבנייןהכניסדלת  אינטרקום ב

 י המגורים בדירה חד מחדרדיבור בא\בכניה לדירה, וכן פומית שמע

 

 

 ; 1 ראוגופי מ  1  רמאו דותה נקו מ ול קרגות: בכ מדר חד 3.7.1

בבניין   ;ישחדר מדרגות:  בלהדלקת אור ירה הד תוך מלחצן      1  לקת אור דהני  צחל
ר  בחד לילה קבועה תאורתל  שבתמנגנון וה,  ת אור בכל קומלקן הדצהמגורים יהיו לח

 . תורגדר המאור בחד דלקתהלהדירה  מתוך  ןצ גות ולחרהמד

 ר(. להית ה )בקשהקנות התכנון והבני פי ת לרה ע דית ב צינורות כנה ץ:ן חו לפו ט 3.7.2

     זמזם צליל   רגיל    וג עמון: ספ 3.7.3

 .י"תה  שותדרי ילפ   דרטנסט יקי זרם: סוג פסמ 3.7.4

ותקשורת   לחשמ  חבלו;     כניסהסמוך ל ם ו; מיקישה: יר הד  ךתותי בירדמל חשלוח  3.7.5
 חבה בעתיד. לפחות לצורך הרדולים  מו 6דל  גוב פנוי ה שטחהירה, י דירתי בתוך הדי

ת ההכנה בקיר  נקוד  ת ועדוז תקשורוחוט משיכה מריכ   צינור נקודת התקשורת תכלול            
 כיסוי  כולל 1מודול  55סא וקופ

 כן: שמש  ודד ל לחשמ  קודתנ 3.7.6

אמפר; בדירה   3*25לת פאזי ה תיהיירתי  הד  וריבהח גודל   תלת-פאזי:  תיחיבור דיר גודל 3.7.7
    .פראמ 1*40י ד פאז רתי חדיר היבורים יהיה גודל החשני חדת עד הכולל

ן  בארות ת פאזידה תלקותקן נתו פאזי   לתתתי דיר יבור חלת ול הכגורים  מבדירת            
י  אזפ  תלתק פסירות למשי ברותחודה קיים; הניר לכן  קום המצוכנתחת למבח, ממטה
לרבות בית השקע   החיווט ת כל ; הנקודה תכלול א5*2.5  לווט בכב ותח מל  לוח החשב

 תי.הדיר חשמל לוח הב  והמפסק

  וםק טראינ כתת למערחיצוניו ימית פנ תשתיתו ,וןת פעמהכולל כןינטרקום:  אכת מער 3.7.8
ור באחד דיבמע/פומית ש  כןו ה,דיר ל סהבכני   מיקום: ן;ייבנסה הראשית להכני בדלת

   דרי המגורים בדירהמח

  לא סגור: ת טלוויזיה במעגלמערכ 3.7.9

 לשמ ת החיכשל צר ולבקרה ניטורל  מערכת קןתתו דירהבכל  ם אחרים )פרט( יתקנ מי 3.7.10
ת  נהזר  פשותאת  ליל הישראמשחה  תרשי ולזתלת פא וריבלחערכת תתאים  ת. המדירתיה

חשמל הדירתי אשר  בלוח הדידה  המערכת תכלול: יח' מ  ל המשתנים.חשמ י התעריפ 
'  (; יחפאזי לוח תלת יישני זרם עבורח שה י )שלומלרם חשדד זב המול רכיע ססתמתב
ה  נתונים בצור את ה  ומעבדל ב מקטי החוטלי אל צג דיג חוטי;אל דור שיל תורתקש

לדלת   מוךבס ם הדירהיפנ ב קןיותג  הצברורה;   הר צובם אות  גית ומציוממק
את    לפחותיציג ג ; הצ, מהרצפה מ'  1.5ה ש בגוב נגי םסה/מבואת הכניסה במקוהכני
     ית.ספ כהעלותם  ואת   (וט"שטברת )בקיה השוטפת והמצגאנר ריכת הצ נתוני
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 :הר מום בדיחיר /  קירותקני ימ .4
  ;הכנות בלבדזי:  כמרר ויזוג אומי .4.1

 ול:  כלשר תסטנדרטית תלת פאזי א ת אחת ירכזמ  -כת מינירעמל בלבד נההכ

במיקום או המסדרון או  יהטהאמבתית תקרת חדר לתחד בצמו  ן למאיידמיקום מתוכנ  (1
   רה;קי הדיחלוקצר לכל    יליע  וירו פיזור אאפשר  אחר המ

ר  קיב  נסת מוכחשמלי וד פיק ו תחוש ננרת  של צ רבות "צמה"ל הנדרשות יות התשתיצוע ב (2
כוח   תוכנן למעבה, שקעקום המום המתוכנן למאייד ועד המיקהמי הרצפה בין    יילועה במונ

מוצא   ביסה.קוז במסתור הכום רצפה או לניסמחלייד , ניקוז המא 2.5*3ד רל נפמעג
בכל    רכת בפועל.עבס, עד להתקנת המ לוח גב י צעות כיסוול הסתרה באמ כל" יצמה"ה

 ן אם במהלך אופקי.הלך אנכי ובי רכה, בין אם במנרת תהיה מוסתרת לכל או חלופה הצ
  וןריר המסדקעל מוסטט התרמיקום עד לאייד  המ םיקוממ וד קירפיק ל ריק  וולר שנת התק (3

 . בקיר עם מכסה סת חשמל שקועהוסיומת בקופ
 יזוג אוויר . מ ע"י מהנדסבהתאם לתכנון המערכת ההכנות יהיה מיקום  (4
מעבה  כי אין למקם את ה  . יובהרמעבים \ם חיצוני אך מוצנע ומוסתר למיקום המעבהמיקו (5

 . בתוך מרפסת השירות או בחלקי הדירה האחרים
  לכל חלקיה  גזונו מאפשר מיאי  הדירה ון ר תכניאוו מהנדס מיזוג ה  יעתקב ישעל פ  לככ (6

פוצל/ים מים  מזגן/נסף הכנה לתבוצע בנוור, כאמחת כזית אמר ינית מערכ מ עותבאמצ
 תוצנרצנרת גז ת חשמל, נראת כל התשתיות הנדרשות לרבות צתר חלקי הדירה שתכלול  לי
 מים.    יקוזנ

דרי בחי בדירה (למעט רמרכזית אחת, בכל אחד מחד-ג מיני רכת מיזובנוסף להכנה למע (7
כנה להתקנת מזגנים עיליים/ מפוצלים. צנרת ניקוז להצנרת   המטבח) תבוצע גםהרחצה ו 

מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון   ילוי הרצפה ומוצאה יהיה עדניקוז תוסתר בקיר ובמ
בקירות  הצנרתמוצא   יה. מקוםלתכנון מהנדס האינסטלצ  ר, הכול בהתאםת לכיומתח

 .קוסוגר עם פקם זר חרושתי מתאיייוסתר עם אב
הכנות להתקנת מזגן עילי/מפוצל בהתאם להנחיות ומפרטי  תבוצענה  רתיילמרחב המוגן הד (8

רי אטימה  לרבות צנרת ניקוז כמפורט לעיל, אביז  5ק חל 994ישראלי    רף ולתקןפיקוד העו

פי המרחב  ל המאפשר ניקוז היחידה כ  שני וברז י חוץ דה כלפ יז סגירת מוצא היחתיקנים , בר

לדרישות תקן   ולרית , העונהמערכת מוד   ירת המוכר ניתן להתקיןלופין לבח. לחהמוגן
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אחד את כל הרכיבים  וד העורף, המשלבת במכלול המאושרת ע"י פיק  5חלק   994ישראלי  

 קנה כהכנות להת הדרושים

ת ו ידקום להתקנת יחה מייבנכנן ויתוקמתו, בעת הים זגנמנו בו  קיותבבניין חדש שלא  . (9

 ;   נייןם בברי והמג דירות ם, בעבור ותא ת רתוהמשת כווי והמערבהעי

ינור עם חוט משיכה  ם הכוללת צלתנור חימו  הלחת והאמבטיה תבוצע נקודהמקרי )ב( בחד      

 ושקע מוגן;  

,  מלחשנרת  ת: צכוללו דלבהכנות ב )      הספק:       : ; מיקוםאיןצל:  פומ מזגן .4.2
 (. ותלותערת גז  ז מים, צנקוינ נרתצ

מל,  חשת : צנרכנות בלבד כוללותה)      הספק:       ; מיקום: איןדירתי:  מזגן  .4.3
 (.ת גז, צנרת לניקוז מיםצנר

 .אין :בגזל  עם הפו ימוור ח תנ .4.4

 .הכנות בלבדמל:  חשב לפועם המוחינור ת .4.5

 איןת שימוש:  בות מטבח, חדרי רחצה ובי לר ריםהחדרים: בכל דיאטור .4.6

 .אין  וש:ח, חדרי רחצה ובית שימבות מטבלרם  החדריים חשמליים: בכל קונבקטור .4.7

 .אין  תי:רצפ-תתום חימ .4.8

       רטפחרים לים איתקנ מ .4.9

 :הרבדיוי אש ובטיחות כיבורי ידס .5

 .בהתאם לדרישות כיבוי אשומטית מערכת כיבוי אש אוט 5.1

 . בהתאם לדרישות כיבוי אשעשן   מערכת גלאי 5.2

 .      :("ד)ממסינון במרחב המוגן מערכת 5.3
 

 

 : ונותוש פיתוח תבודוע .6

 . ירהלפחות חניה אחת לד   .זההחו ותהורא קף ו קן תב"ע, תתת פי הנחיול -יהחנ 6.1

 המגרש;ניות בתחום ח209מתוכן: 209יין(: לכל הבנ) יהחנ   מותקוכל מה ךס 6.1.1

 רש; מגחוץ לחניות מ  0

 ;2חניה   מרתפי , מספר 2- ניהת במרתף חיונח  209

 ; רחסמל (טר )לפם אחר מקוביות חנ 125

 מת קרקע וקב בוה ג נכה  3+4 מספר יש:  חניה לנכים 6.1.2

      : יהגמר פני החנ 6.1.3
 טי;וע בסיד סינתב טון צפנים או בב  יעשו בטיחים המרתף  קירות פנ גימור  (א)

 ;ת תלבמש ןב בא ק אווחלן מ בטוב  שהות יעצפת החני רימור ג ( ב)

 . ישכב מהניה לחגישה  6.1.4

ימון  ס  יעל פ)       אחרם:  ה; מיקוירלד צמודות  __1חות  לפ חניות לדירה  מספר 6.1.5
 ;  רפת(כנית מצובת

 ש פיתוח המגר 6.2

  לפי בנין )ה לסיכנ את המבוד לוב ע רחמהניסה חיצונית נן רחבת כוכ תתש מגרום החבת
מבואת וחב רוצף )לפחות בריסה מכנל שביל כלותנית הרחבה החיצותוח(; הפית י תוכנ

. ככל שמאילוצים  מ''ר לפחות  20של שטח לצידו בעם גינון מלווה ( נייןלב ניסהכה
ות במקום  הקצש להנדרש כאמור, י חבת הכניסה בשטחתכנונים לא ניתן לתכנן את ר

 ם, מפותח ומואר לשימוש הדייריותף, משמ''ר 20אחר במגרש שטח חלופי של לפחות 

 .ן בהירהניתככל  יה יהריצוף  ה      אבנים משתלבות:  גמרבילים: חומר ש 6.2.1
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  .       אבנים משתלבותחומר גמר:  ;יש  וצפים:מר יםמשטח 6.2.2

יות  חלהנם תאהסכוני במים בח  גינון ורפת(מצכנית סימון בתי פ; )על ישתפת:  גינה משו 6.2.3
 ות. לא שרד החקמ

 .חשבו ת מממערכ  אשר ייה בעלתת השק שרתקן ש תובמגר; יש  יה:רשת השק 6.2.4

 יור ד יאה לגינה מחדר: ; יצאיןודה לדירה:  מ ינה צג 6.2.5

ל  חלחו ים,יוב ומ בגז, ת כולמער   ן גישהתיתכ     : בגינה הצמודהרכות  מעט  פירו 6.2.6
 קשורת,כיבוי ת מל,חש(  ו'וכ  תחו, שוצנרתרזבים, )מ

6.2.7  

י  לפ מ       ל ש ממוצעבגובה לפי היתר בניה   חומר  גרש:ל המ ש רותאח יתותזגדר בח 6.2.8
 יתר בניה ה

      חומר  ;מפולשת ודיםעמ  ריצוף קומת 6.2.9

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ות משותפותמערכ .7

 : ערכת גזמ 7.1

 .צובר גז שכונתי:  רכזיגז מ . 7.1.1

 יש:  הבר גז עד לדירמצו מרכזי  ז ג  למכז מג צנרת 7.1.2

 ישהדירה: תוך  ת גז באספק צנרת 7.1.3

 יבוי אש: לכם  סידורי 7.2

 שדרישות כיבוי א פ''יעת: בחדרי מדרגו חץפעלת ללה ערכת מ 7.2.1

 ישות:  דרי מדרגבחעשן  מערכת ליניקת  7.2.2

 עפ"י דרישות כיבוי אשינקלרים(: ספרתזים )מ  –ת טימאוטוי יבומערכת כ 7.2.3

 עפ"י דרישות כיבוי אששן:  לאי עג 7.2.4

 יתר הבניה. בהתאם לה: חניה מרתפי מאולץ בורור או 7.3

 איןיר מרכזית: וויזוג אמ מערכת 7.4

ן  נוכת ות קני תלפ יתר כניסה ראשואזב מיקום    וםי נאלומי  תיבות דואר: )תאר(  7.5
   816ות"י יה  ובני 

  תי הרשו דרשו עפ"ויי במידה    רים: תאר אחמיתקנים  7.6

 ת תשתיתנה למערכוהמבחיבור  .8

 ישה:  ינגלמים   ; מונהישציבורי לבית:   נה מים; מויש:  זים מרכימ  ר לקוחיבו 8.1

 ; יש  י:זרכמ ובלבי ור  יבח 8.2

  מלהחשברת ראות חם להוהבניין לרשת החשמל בהתא  חיבור 8.3

 ;( היתרקשה ל ניה )בון והב התכנם לתקנות אונים. בהתלפרשת הטל בור הבנייןהכנה לחי 8.4
 ון. טלפו כולל ק לא
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 יש דומה(: ים וכתקשורת מחשב ,  םזיה בכבליויוטל רת )ת תקשושרן להבניי  ה לחיבורנכה 8.5
 שורת. תק ה לרשתלא כולל חיבור הדיר(; טייםהרלבנ  בורים)ציין את החי

 . וליםשה כל רכי גיקוז, ד, ניות תומכים ר מדרכה, קי, : כביששרהגובל במג פיתוח כללי 8.6

 יה. בנ הר  והית  ות המקומיתהרשלפי דרישות  -שוט אשפה פה:אשפינוי  8.7

 שותף מש רכו .9

 המשותף: הרכוש תיאור   9.1

 אין  : יםפת ו משה מקומות חניסך הכל  9.1.1

 ת  לשופוספר קומות מ מ; איןקומה מפולשת:  9.1.2

תכנית עם   )יש לצרףתף מר ם המחסנים ו; מיקת: וירלד  םדיום צמ נשאי ניםמחס 9.1.3
 מיקום( סימון ה

 ישבי( בקומת כניסה: לוואה )מב 9.1.4

 יש  )לובי( קומתית:ואה מב 9.1.5

 חדרי מדרגות  9.1.6

 3ת ליוע; מספר מיש  ת:יומעל; יש:  עליתמפיר  9.1.7

 על הגג.  ידי מיתקניםלק התפוס על רבות הח ל –גג  9.1.8

      שטח       קום מי     אין ת : כמוממ"ק 9.1.9

 איןתף:  משו ודיםדוחדר  9.1.10

ן,  ת לווייאנטנה/צלח גון( כותאו משותפ ות ות )פרטי יטכנת כורמעג: ל הגע ניםקתימ 9.1.11
את המתקן   ולבעיג )להקיף םמי מאגרר מכונות למעלית, , דודים; חדקולטי שמש

 ל הדין. ל פי כ מכת עוסשתדרוש רשות מ קן אחרמיתוכל   ת סיחרור, משאבוהרלבנטי(

 .המגרש  יוח בתחומפתושטח  ינה  ג 9.1.12

 

  .ותי הרש י היתר כם המכר ועפ"כמפורט בהסרט( )לפ  תףמשורכוש נן י שה הבית שלנוספים ם לקיוח  םתקני

 :שותףהמרכוש ציאם מה ושאין להחלק/ים  9.2

 דרגות. חדרי מ 9.2.1

 . קומה טכנית 9.2.2

 תפת. שולחניה מ גישה 9.2.3

 יסה. כנ ת מולובי בקו 9.2.4

 . יתלובי קומ 9.2.5

 ג. על הגים נ השונים קיתת אל המגומדרדר חישה מג 9.2.6

 נות. מדרגות אל חדר מכוגישה מחדר  9.2.7

 ים / ים טכני/תי לחדרמלובי קומרגות או דר מדישה מחג 9.2.8

נות  דר מכו מש, חש ם, דוודיקולטי   )כגון מיתקנים על הגג: על ידי  התפוס –חלק הגג  9.2.9
 (יתלמעל

 מעליות  9.2.10

 . טק/מקל"ממ 9.2.11

      : פרט חרק אחל 9.2.12

 :שותףית מב 9.3

ר  וכות(, המ ר המכר דיחוק    –)להלן  1973-של"גת(, התק המכר )דירולחו  6לסעיף בהתאם  )א(
  ית אוהב שחל על  התקנון שותף ועד להירשם כבית מית המיו ה בבית משותף או בבירד

ן  מן ת לענייחסתייהמ יהמצו   ןונל התקש  השנה הוראת מבטל או מביה  עלו להחיל שבדעת
אותו  ים על וזה המכר פרטבמפרט או לצרף לח  חייב לכלול לן,  להים המנוי ים נ נייהע

 נים:עניין; ואלה העניי

 כוש המשותף;הרחלק מהוצאת  (1)
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 רה; וד לדיתף הצמהחלק ברכוש המשו עורו שלשי (2)

 ; ור אלישקביבים ו חמירותים ההמשותף ובש יתבהת ת בהוצאוהשתתפועור השי (3)

 תף; המשות הבייהול ר נ בבד לטותחה  רי קבלתסד (4)

 ות; רהמכר די)א( לחוק 3בסעיף   האמורבדרך  ר השיכון בצועניין אחר שקבע ש כל (5)

ל אף  ע  יראוהו,  טן )א(סעיף קניינים המנויים ביין מהעלא מסר פרטים על ענש מוכר )ב(
ל ע ו  ין יחולני ו ע אות לגבי יוצון המנ קתהוראות הי שהתחייב שכמ ,כרבחוזה המהאמור 

 תף. משוהית הב

 : ם לעיליינים המנויילתקנון המצוי בענ  ל או שינויביטו ט ירופ

הוראות  בכפוף לבהתאם לתקנון ו ה: ירוד לדותף הצמשרכוש המ בשיעורו של החלק  9.4
 החוק 

   אות החוקן ובכפוף להור בהתאם לתקנו  הבית: ל יהונ בלת החלטות בדבר  סדרי ק 9.5

ו  ר אלישהמחויבים בקשירותים  בוף  תוהמשת יהבות וצאר ההשתתפות בה יעוש 9.6
   חוקוף להוראות הבהתאם לתקנון ובכפ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 :המשותף שם מהרכו חלק/ים המוצא/י .1

ל הבית ף שהמשות כושברהמגרש והבניין שיכללו  לקיאי לקבוע את חרשדין, , בכפוף להוראות ה כרהמו .א
 כפוף להוראות הדין,, בהתאם ובר ה. המוכידה ויחידהצמדות לכל יחה זכאי לקבוע את היהמשותף , וכן יה

שחלק מסוים ע לקבו תף ו/אווכוש המששלא יכללו כלל בר גרש והבנייןע את חלקי המגם יהיה זכאי לקבו
                                                צמאית.                ה עכיחיד רשםי  צמד ליחידה פלונית ו/אוויוף יוצא מגדרו ותש המששל הרכו

תחשבות  בחלקים כאמור ובה  המשותף שיקבעלק יחסי מן הרכוש לכך שיוצמד ליחידה חהמוכר יגרום  .ב
 .כיחידות  עצמאיות ובכללמו רות ו/או  ירשאחידות משותף  ויוצמדו ליחה הרכושיוצאו משסוימים המ

להוציא  תכוון   י המוכר מנה כבר  כעת כמוסכם ומובהר לקו ,לי לפגוע בכלליות האמורומבמקרה  כלב . ג
ות והכל בכפוף להורא רכוש המשותףיהוו חלק מה והנכסים הבאים שלאש המשותף את החלקים מהרכו

   :הדין
 .יותות רישום עצמאידש כיחניין המתוכננים לשמהבם מן חלקי (1)

ים שמשמהבניין המזה יחול גם על חלקים  האמור בסעיף שמעליו  ייםום השמת רבוכל הגג ו/או הגגות לר (2)
 ש. כל שין על גג אגף קומות מסחריות שבבניין וכוכת ליחידות, אם יש כמרפסו

ות פסרמעל המם שיילרבות רום השמן  שיש בבניי כלכורות , תי מק, מקורות ובלמרפסות היחידות  (3)
 האמורות.

 רכב. להחניות  כל (4)

ולנצל זכויות  ות לבנות  הזכיד. למוכר צלות או כפי שיהיו בעתות בניה בלתי מנות החיצוניים וזכויכל הקירו (5)
שאין ובלבד  וראות הדיןהסביר, בכפוף לה"ד "י שקהצמיד את הבנוי ליחידותיו של המוכר עפולאלו 
   . יד המוכרניין על רת כל היחידות בבאחר מכיועד היווצרן הינו לשמובר בזכויות דהמ

  

ל חידות וכל חלק שי 2ר בין המחב יר פנימיק ים,חיצוניות ירניות, קחמעברים, מרתפים,  חצרות, חללים, (6)
נרת של צלטים, וויזיה, דוודים, קו. אנטנות טלוהוראות הדיןובכפוף ל לפי החלטת המוכרת ניין והחצרהב

 חתימת מפרט זה. כימים לכך עםם מסהרוכשיחלל של דירת גג ון מעל היהיו ע"ג הגג העליון הבניי
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החברה יעד ולות בה( אותם תהכל דותחיט היע למ) תהיהכל שת הקרקע המסחרית כומחלקים ושטחים מק (7)
 למטרות שתקבע. 

תייעד ם ולות בה( אותלידות הכל שיהיו )למעט היחניים המסחריות ככימות הבים מקוחלקים ושטח (8)
 שתקבע. החברה למטרות

ות  ת מסוימות או למטרדועודו לתוספות בניה ושינויים ביחיל הבניין שייים ש חיצוניחלקים מהקירות ה (9)
 ר. או הגגות של כל תוספת בניה כאמום ו/הקירות החיצונייוכן רת וכע המבתקש חרותא

רש קבע לרבות חלקי המגשת מטרות אחרות ליות או  חברה למטרות ציבורים מהמגרש שאותם תייעד החלק (10)
 ת לבניין.שמתח

ת  דויחי אותןתן יהיה להצמידם ל ניר לשמש יחידות מסוימות בלבד, אם פי תנאי ההיתדו לשייוע ממ"קים (11)
 או זכות מעבר לכל מי שיצטרך(.ה ו/"א )עם זיקת הנאת הג ראוהופ"י ע

כפוף להוראות הדין  ב ,ף מפעם לפעם תית המשושתהיינה למגרש ולבות הבניה הבלתי מנוצלות ת זכויא (12)
 .יןנילאחר שהמוכר מכר את כל הדירות בביווצרן הינו עד הות שמואין המדובר בזכויובלבד ש

 שיש ויהיו. ככל ניים המסחריות יוהב רקעהקומת קשבם עבריוהמ חלקים מהרחבות (13)

  יהסחרי ככל שיהמולאגף  רדות לאגפי מגוריםהחניות ולקבוע חניות נפ מרתפי החברה זכאית לפצל את (14)
 ן.ת גודלהנ"ל וכן לקבוע אהחניות וליצור הפרדה בין 

ו ו/את לזכו יןקעהמקרחוק הנאה במובנן עפ"י ת שאית לרשום בפנקסי המקרקעין זיקווכרת תהיה רמה (15)
להולכי רגל  עניין זכות מעבר, השימוש מהם ל המשותף ו/או הבניין ו/או חלקים הביתובת המגרש ו/או לח

 ידה. ה אחרת שתקבע על לכל מטרה למקומות חניה או ישוכן בקשר לג בלכלי רכו/או 

 ת הגן שבקומת הקרקע ת/גינות דירוחצרו (16)

 . ו/או בבניינים שייבנו יןמחסנים שבבני (17)

בניין גם אם גרש והמוש שיעשה בחלקים מסוימים מן המהשי וע מפעם לפעם אתלקב שאיר בלבד כרמוה .ד
 . ןאות הדילהור והכל בכפוף  ור אמויות שימוש ככיוקנו זרכוש המשותף ולמי יהוו חלק מה

כר זכאי לפי שיקול  המויהא  וכשיהן בלשכת רשם המקרקעין,רשמו על שם רלא ידירות כל אימת שכל ה .ה
פרויקט ,שנכלל חלק בלהמיר לרכוש משותף כל  ור לעיל,מת הא,לשנות א ת הדיןראולהו וףובכפ רביהסתו דע

ו זכאים לעשות עמו יהיו/או מי מט. המוכר אםת המשותף בהתיישום הבותף ולתקן את צו רברכוש המש
 עיף זה.בס הקונה לביצוע בפועל של כל האמור הכוח בחתימת יפוימוש בישי

 .ראות המעגנות את האמור בסעיף זהותף השירשם לבית המשוון בתקנל לכלו יכאהיה זהמוכר בלבד י .ו
 .א יגרע מהםם מקרה לשוהסכם המכר ובבכקבוע  ף על זכויות המוכרהאמור בסעיף זה בא להוסי כל  .ז

 :רהנוספת על ידי החבבניה  .2
ייה  הבנוזי  אחות וי וזכו כל  צלו על ידי המוכר ו/אנו  ויות ואחוזי  הבנייה הקיימות שלאשכל זכ  לקונהבהר  הו

וה ,שיוענקו, ונוספהעתידיות  לפעם  יוענקו,  אם  ת  ימפעם  המ,  של  הבלעדי  קניינו  לנצהיו  יוכל  והוא   לן וכר 
העדן  ילני מהם  בר)לרבות  חלק  ו  אחרים(  למקרקעיןת  דין  לכל  שבכפוף  בזכויאין  בלבד  שמועד המדובר  ות 

ביר  הס  קולועל פי שי  לתקן,  אי הא רשי  ר גםכמו.. היןר את כל הדירות בבניר מכהינו לאחר שהמוכ  היוצרן
את. ז  יף זה יחייבועעל פי סשניצול זכויותיו    שום הבית המשותף כל אימתרי  ,את צו  ובכפוף להוראות הדין

מי  המוכר   יו/או  לעשות  מטעמו  זכאים  בחתי  יו בייפשימוש  היו  פעולה הכוח  כל  ביצוע  לצורך  הקונה  מת 
 מור. ילוי האמ ורךצלשיידרש   וחתימה על כל מסמךשפטית מ

 :  ותף הצמוד ליחידההמש החלקשיעורו של  .3
ג  מוא. בכפוף לא ליחידה בהתאם ד  מווש המשותף הצכניתן הרהמכר, יהיה  ככל הלהלן ובהסכם    1ר בסע' 

שיעורוהמקרק  קלחו קרי,  הר  עין.  והצמוכוש  של  שהמשותף  רצפתה  יחס  לפי  יהא  דירה   לכל  הדירד  ה ל 
קרי, מרפסות לא מקורות ,למעט  ות ,זטראה )למעט שטח גזומד לדירוצשה  המ של כל    הרוף שטח הרצפיבצ
שטחח  שט ולמעט  חיצוניים(,האמקי  הגזוזטראות  יחולרות  המח  ור  הב  ביםויבשינויים  ירשם  אם  ית בין 

 פר אגפים . רכב הכולל מסו מוא/רד ותף כבית משותף נפהמשו
בסעיף   האמור  חרף  לעיל  ב.  שלמא  בזאת  מוסכם  הזכו,  כלליהחל  תוכר  על  פרט    ט  בכל  י המנו  ופרטשינוי 

 .דיןהבכפוף להוראות  בסעיף א' לעיל
 משותף.כם שירשם לבית המוסה  יף זה בתקנוןעאמור בסלכלול ולעגן את ה ג. המוכר יהיה זכאי



 

26 

 

 : רותים המחויבים בקשר אליו המשותף ובשי הביתוצאות שיעור השתתפות בה .4
החברה חלטת פי החוזה המכר ועל ל המצורף ל הוניהאי הסכם פות יקבע עפ"י תנר ההשתתשיעו .א

 בהסכם המכר. טה כמפורחברת ניהול ואחזק ין יתנהל ויתוחזק על ידיילניהול ואחזקה  ככול שהבנ

ל שרשויות התכנון להחליט, )ככ תוכלמוכרת מוסכם כי החברה הקודם ,  אף האמור בסעיף הל ע .ב
, יהול רת נעיל באמצעות חבלנזכרים ה יםתפוותים המששלא לספק את השירו זאת( והעירייה יאפשר

זה הניהול  ותנאי ח תפסיק לפעול עפ"י יהול תתחיל לפעול, או אםנואם תחליט כך, )או עד שחברת ה
 ההסדר הבא: חברת הניהול ע"י רותים ההסדר להענקת השיבמקום  ם אחר(, אזי יחולטעמ או

נ"ל, )בהיקף הירותים השל וש ת המשותףסי של הוצאות הביחלק יח הרוכש יפרע עם דרישה, .1
גף(. , )ו/או נציגות האדרישת "נציגות הבניין"  יהמכר( לפי דרישת החברה ו/או לפ בחוזהקוב הנ

  העניין. היה לפי הבנייןחברה או לנציגות שירות להרוכש, ישולמו י שלם לומים היחסיישהת
  הרוכש" שלי חסי"חלקו ה ציגות הבניין אזיו ע"י נוהשירותים יסופקו ע"י החברה ו/א

 ככל האפשר לפי היחס שבין ת הבית המשותף והשירותים, יקבעוהוצאועון והשתתפותו בפיר
פי שבאגף הבניין( ל  יין )אול "היחידות" שבבנכל ל שטח הרצפה ש  ןידה לבישטח הרצפה של היח

שום יטות מכך. לאחר רלס סבירה לחברה טעם ראוי לפי שיקול דעתהאם לא יהיה  יין,הענ
אף שנון שתרשום החברה לפי חוזה זה, ת התקוראולק היחסי לפי החיקבע ה תףשוהמ הבית

שטח הרצפה לפי  ב שויע החברה. בחביים שתקת המבחן הנ"ל בשנוהוא מאמץ ככל האפשר א
 ת חיצוניים , אלא אם החברה תחליטזטראות וקירוגזו ן שטחים לא יובאו בחשבויף זה אסע

 אחרת.
ת הבניין, יהיו  נציגואו / כם כי החברה, וסעיל, מול וראמהועל אף  בכדי להסיר ספק , .2

המשותף   תאות הביהחובה להשתתף בהוצל חלק מבעלי היחידות את עזכאים להטיל רק 
לשרות רק , או יו מיועדות, ן יהאו חלקההוצאות האמורות ברר כי ם או חלקם, אם יתתירווהשי

יה מצו אגף הבניין שבו בעקר אתו  א רק ניין, אויחידות אחרות שבבהם ולא בעיקר, את יחידותי
  תוע גם אאו האגף זכאים לקברה, ו/או נציגות הבניין בידה מסוימת, ובמקרה כזה יהיו החיח

 הרוכש(. חידתרבות יכל בעל יחידה )ל  ו יחויבבהוצאות הנ"ל שב סייחשעור החלק ה

אם  לאא ם,ית חיצוניגזוזטראות וקירו שטחן שלשוב שטח הרצפות לא יובאו בחשבון בחי .3
 הנשמרת לה בחוזה המכר.   זכות "י הה תקבע אחרת עפרהחב

ים  ידפקת למלא את התרלה המוכשתתחיל לתפקד יכו ציגות לבית המשותף או עדנבהעדר  .4
ו מטעמה שיפעל כאמור או למנות משהמכר חוזה הת המשותף כאמור בגות הביהמיועדים לנצי

                 .   היחסי בהוצאות ואת חלק מהטעמ ללמי שיפעש לשלם למוכר או על הרוכאו אז יהיה 

ותף שהבית המש המשותף לנציגות חר שתמסור החברה את הרכואמוסכם בזאת כי מיד ל .5
 ים בבניין,דייר 3-או ל יגותגר לנצדעה בכתב אותה תש ברה בהומועד בו תנקוב החה וףו/או בחל

קוני  כלמשותף לה שכורהמסרה את חשב החברה כמי שת ים,ישנובמועד המוקדם מבין ה
וש המשותף לשלמותו ולאחזקתו של הרכמועד זה ואילך לא תישא באחריות ין, ומבבניהדירות 
  ות שלאהוצאות עבור הדירהמוכר בלשיעור השתתפות שר הקב  בקשר אליו. ל תשלוםו/או לכ

 שבין הצדדים.   סכם המכרו בבעלותו יחול המוסכם כמפורט בהרו ו/או נשמרנמכ

לעיל בתקנון שתרשום לבית  יף זה בסע ם את כל האמורג  ית לעגןכאזה יההחברה ת .6
הבית ום ישבים גם עד לריים המחוהאמור יחול בשינוילמען הסר ספקות מובהר ש המשותף

 המשותף.

 : ל הביתהחלטת בדבר ניהו  רי קבלתסד .5
  התקנון   ותראוה  ניין לפיסכם המכר יקבע העין עם ההסכם המכר ,וככל שאין סתירה בעניכפוף לקבוע בב

חוזה המכר, , לפי הזכות הנשמרת לה באלא אם החברה תחליט על הסדר שונהין ,  קרקעהמצוי שבחוק המ
תהיה   חברהמכר. ההוראות שבחוזה ה  תף עפ"ישתרשום לבית המשוד  וחר בתקנון המידאת ההס  ותכלול
כל בנין באחרות שה  ותדיחירות והיאחד( כי בעלי הד  תר מאגףלקבוע, )אם הבית המשותף יכלול יוזכאית  
אג י)או  לג  קיימו ף(  נפרדות  ואסיפות  נפרדת  ונציגות  אגף(  )או  בנין  אותו  לנציגותבי  בנוסף  של   זאת    העל 

כולו.  זהג      הבניין  בסעיף  האמור  ל  ם  הניהולכפוף  חוזה  חברת  טות  ולהחל  תנאי  לקבל שזכאית  הניהול 
 בית. מכוחם בקשר לניהול ה

סכם המשנה את הוראות התקנון מותקנון    לבית המשותף  י לרשוםכאז  רכוהר כי המען הסר ספקות מובלמ
עת ר ויתן לו הוראות בכום ינחה את המים משותפהיה והמפקח על בתימבלי לפגוע בהסכם המכר.  י והמצו
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י שום ולגבי התקנוהרי  ורךם הבית המשותף לצרישו כלול הסכם או  תאימו לן או תוכנו והוראות אילו לא 
  ם.ת הצדדיקח תחייבנה אמפוראות ההכם שסומאזי  במפרט,

 שותף.המ שטח צוברי הגז יהיה שייך לרכוש

זכויות השכנים,  אהתוך שמירה מל  הבניין  רק באישור אדריכל  שינויים חיצוניים: ח  על  זהה  חזית  יצונית 
כולל שיהרשויות כמקובל  ישורוא  לקיים בניה  לא תותר תוספת  כדיןבכפנוי  ,  היתר  לקבלת   ם א  אלא,    וף 

חזית  רנשמ תו ואת  הבית.  שימושופי  לאלהב  ך  הזהים  החיצוניים  הגמר  לבניית  ם  בה  חומרי  השתמשו 
 המבנה.

 הנציגויות :  .6
וכשי הדירות   תר רם יות ובשקידה יחד על בחריצייב בזה הקונה לפעו תחלעיל ולהלן מ ף לאמורבכפו . א

ור ועל מנת  לבח  בבניין תדירוה ירוכש פות כלליות שלידן אסים במועאו עם נציגי המוכר על מנת לקיו/
ים ניפים הדהתאם להוראות  הסעככל האפשר ,ב ות יהיו,ויציג.כינוס אסיפות כלליות ובחירת הנ ותנציג

המצוי "  מפורטים "בתקנוןרה הבחיובדרכי ההצבעה והנציגות ות כלליות ,בבחירת יפבכינוס אס
 ( י"ון המצ "התקנו–)להלן  1969ן תשכ"ט שבתוספת לחוק מקרקעי

לנציגויות הנ"ל ו/או שר הקכל החלטה אחרת ו/או נוספת ב הדיןות ף להורא, בכפולהחליט כר הזכותולמ . ב
רה הדי שוםת ההסכם ועד  לריעד חתימבעקיפין לעניין ממוו במישרין ו/א רין הקשובקשר לכל דבר ועני

 . על  שם הקונה
אליה  החברה  בו תשגר דמועבף תהמשו בו תאשר קבלת הרכושרוטוקול הנציגות מתחייבת לחתום על פ  . ג

 ך.   ל כהודעה ע
 

 : נציגויות דרע יבה –ניהול הרכוש המשותף  .7
צעות  אחרים עד  או באמ  נציגות זמנית בעצמהש  פוץ בכך, לשמח, אם ת  ת תהא החברה זכאיתעדר נציגויבה

זמנית{ בנציגות של הבית  רת הבחיל נציגות  זה  המשותף }להלן   ביווחי  מלוא  מתחייב הקונה לקייםמקרה 
המכר  לפגוע בקבוע בהסכם    בא   וינהאמור א  ים כלפי הנציגות הזמנית.נטיו הרלווכם זה ונספחיסבהתאם לה

 .  לל הול ובכלגבי חברת ני
 : ניתקנון זמ .8

הקונ לידיעת  ממ ההובא  לוע כי  ועד  המסירה  בו  ד  הממועד  התקנון  בלשכת  ירשם  המקרקעין  וסכם  רישום 
 וראות דלהלן: בו ההיחולו ויחיי

ל רוכשי הדירות כב לכל דבר ועניין את הקונה }ואת יחיי, שתקנון זמני בתוקףהווה לן ילה טורכל המפ . א
 ן:המקרקעימוסכם בלשכת רישום ה ירשם התקנון ולמועד בממועד המסירה ועד  בפרויקט{

ם ייחסירטים במפרט ובהסכם המכר המתחויבים{המפום }בשינויים המכל התנאיחלק ג למפרט ו .1
 מצורף לו.ול הכן הוראות הסכם הניהתו, וחזוקולת תףוש המשולניהול הרכ

 פורט   להלןמלמעט ה " 1969-קעין תשכ"טצוי" שבתוספת ל"חוק המקרמחלק מהוראות "התקנון ה .2
 נון המוסכם.לתק 1יף ש המשותף "שבסעכודרת "הרתחול ולא תחייב הג לא

ראות   ה מהוהורארת תסונות , הליו ניתן להתע –ן חייב את הצדדים הוראת כל דיתחול ולא ת לא .3
ואו המפרט  תירה בין תנאי הסכם המכר ס אה מהוראות המפרט . בכל מקרה של הור הסכם המכר ואו

 ה יגברו.ת הסכם זהוראו –להתנות ן ליו ניתע –הוראות כל דין  אוקנון המצוי ותוראות הלבין ה
ל  ואו לעי  קבעושנ םאיים והתנות  את ההסדרת לשנל , מוסכם בזאת שלחברה הזכול האמור לעיחרף כ . ב

וע לל כדי לגרוע מהקבאין באמור בסעיף זה ובכ  ימובהר כ.כן הסביר  פי שיקול דעתה, ל להוסיף עליהם
 ול ובכלל. יהלגבי חברת נ םבהסכ

 : תףית המשו תקנון הב .9
של   סבירה  שיקול דעתהבהתאם לתקנון לבית המשותף  ח ולרשום  תהא זכאית לנס  החברהכי  הובהר לקונה  

 ברה. הח
אחזקה של והדרכי השימוש הנ"ל הוראות בדבר  בתקנוןברה הזכות להכליל לחנה כי לקו הרהוב .א

האמור לעיל  מכלליותלגרוע לרבות ובלי   ף.לרכוש המשות רחר הקשווכל דבר ועניין א הרכוש המשותף
טפת של הרכוש והתחזוקה השו והחלק היחסי בהוצאות הניהול תפותובת השתראות בדבר ח: הו

ים  ערכות ומתקנהוראות בדבר מ ותף,בית המשותף ושל מתקנים בהמשבבית  ניםמתקותף ושל משה
שחיה   , ברכותוביוב חשמל ם ,מים,ליכב  זיה,יוו טל,טלפון  ת ,מזוג אויר ,גז,משותפים לרבות :מעליו

ירות  ת בדבר השימוש בקהוראו רה ו/או ברכוש המשותף,בדי ש מסויםאוסרות שימו.הוראות ה
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  קבוע באופן יםעל הקירות החיצוני ו/או שלטיםתליית מתקנים איסור בות :  לר ייןם של הבניי החיצונ
תי מנוצלות ו/או בלוספות ויות בנייה נזכבדבר שריון  תהוראו ,יים ותוספות בנייה.הוראות בדבר שנו

כי מינוי הוראות בדבר דר תף,בר תיקון צו רישום הבית המשות בדהוראו ,החברה בלבד לטובת
השוטפת ול הבית המשותף והתחזוקה ות בקשר לניהי קבלת החלטסדר  ברה,ת החיעקב לפיציגויות הנ
החברה של  ביר עתה הסדלפי שיקול  כלמור ובכלל והאבנוסף לו/או חברת ניהול ול הרכוש המשותף ש

ו ניתן עלי–הסותרת כל דין  להכליל בתקנון הנ"ל כל הוראהכות חברה הזשל ת,כם בזא .בנוסף מוס
 נות. התל

לפנות  ,קנוןתקן את התל פעם, ,מידיהסביר י שקול דעתה זכאית ,לפ תהאהחברה כי נה לקוהר הוב .ב
ידות הרישום ביח יםמחמת שינוי שותף,ל הבית המשום שין את צו הרלתק ישום ולבקשללשכת הר

 או טעויותו/ תצול דירואו פיייה ו/תוספות בנד ו/או י ברכוש המשותף מוצמיחסנויים בחלק הו/או שי
  סופר.

 תליות ונוספו ות כלערה

 וכו' יעברון פוז, טלקוז גני ל,מות כגון מים, ביוב, חשפותאו מש יבוריותצכות מת אפשרות שמערייק .1
 ותיקון. קה ך אחזלצור יבים לאפשר גישה אליהםחים מתש צמוד. הדייריברכורות או בדי

 עפ"י החלטת החברהות ייקבע , מערכות תשתיבכוכי ביו מיםה ז, מונברי ג ו, ציתכזמיקום אנטנה מר .2
 .כניות המכרובת מקומם העקרוני מסומן ,התאם להיתר בניהבו

 

  - 14כן מהדורה רט מחייב מחיר למשת]מפ 1ת נספח ג'ופרט להוראה בין הוראות המבמקרה של סתיר .3
 [, תגברנה הוראות הנספח, בכפוף לכל דין. 28.11.2018

 ו/או הוראות הדין ו/או המכרז כמו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה  
 ראות.תגברנה ההו-)להלן:"ההוראות"( לבין המפרט לעיל                      
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 מוכר ה  תחתימ  נה וחתימת הק 

 

 רות ירו לקונה ולנציגות בעלי הדועבשימסמכים נוספים   – נספח א

 :המפרט ד שלרנפ ק בלתיחלכפו יצור תכניות אלו  10.1

יות של  כלל חדר ומידותכל  לש ת מידותלהכול 1:50-מ ידה לא קטןבקנה מהדירה   תיתכנ 10.1.1
 ה. רידה

סימון הרכוש הכוללת  1:100-א קטן מ נה מידה לדירה בקה  צאתמומה בה נת הקתכני 10.1.2
 מה בקוף המשות

ף  ותוש המש הרכ ןימווללת סהכ 1:100-מ נה מידה לא קטן ית בק סתכנית קומה טיפו 10.1.3
 . הומקב

  1:100-מ קטן נה מידה לאף בק תמרקומות  ;מות מפולשותומת כניסה/ק יות קותכנ 10.1.4
ו ניתן לצרף  אל תכניות מוצמדים; ירתיים ד  חיםטמשותף ושוש ההרכ  ןוימ ס וללת כה

  ת שלים בחלוקה פנימישינוי  . המוכר רשאי להכניס1:200 ידה מ בצילום מוקטן לקנה 
 משותף. החים ברכוש  או שט ית הביתז חאת  נושיא שלבתנאי  יין נבב  אחרות ותרדי

 . 1:100-קטן מ  ה לאג בקנה מיד מת גוק  תכנית 10.1.5

  1:250ידה בניה בקנה מ תרקבלת הי המקומית ללרשות   שההוגשגרש כפי ת המתכני 10.1.6
 . תגינה משותפת וגינות צמודו מוןסיהכוללת 

מסור  שיש ל הגימור,  יומרח ול תכו ערלכל המ וקה ז תח הוראותו נ ינתרה י בעת מסירת הדי 10.2
 ן: ענייכר דירות ב ק המוח ת על פיולכל דין לרב בהתאם

 ורם.על גימ  רההדי  כל רכיביוקת לתחז  תפוט וות של ועפ )א(

ות כ המותקנות בדירה לרבות מער רותשימונעת של מערכות הללת ותחזוקה  כותחזוקה  )ב(
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 . אלהבא צוכיו  מכניותקטרולת א מערכו ר,י אווזוג יחות, מערכות מיבט

 שות.נדר ם א ופתיות,קת שוטפות ות ופיון ביקור רות ואתדי )ג(

מות  , לרבות שם בדירהני ותקמ מערכות הוד ול ציש ות יר ת אחו דוטכני ותעפרט מ )ד(
 פון ליצירת קשר.ספק ומספר טלן/יצר

אות  רוהותכנית ן י בנינה בסרת הדירה הראשו לו נמ  מוכר ימסור לרוכש דירה אשרה 10.3
  דין ללכ בהתאם  ר ש חובה למסויל הבניין שימור שומרי הג חוות  כ ערמהל ש  תחזוקה

 : ןיינעות בריד וק המכר פי חלרבות על 

 ימורם.ג  ניין עלרכיבי הב זוקת כלתחת לולות שוטפפעו )א(

כות בניין לרבות מערנות בקנעת של מערכות השירות המותמו   קהחזוקה כוללת ותחזות )ב(
 אלה. בות וכיוצא רומכניות אלקטכרמע ,ירו וא  וגות מיזמערכ ות,, מעליותחבטי

 ת.ושנדר ם א קופתיות,ת ות ורות שוטפוביק ןיורות ואפיתד )ג(

לרבות שמות   תקנים במבנה,מוערכות הל ציוד ומחריות שא דותוטכני ותעפרט מ ד()
 מספר טלפון ליצירת קשר.ק וספיצרן/

ומספר   ןו טלפ פרסמת בותוח לרוהפי  כות, המעריןי הבנשל   ת צוות המתכנניםרשימ ()ה
 יה. פקסמיל 

מל , חשתיטרי ניה סצלט של אינס  בלבדהמשותפות   רכותעלמ(  AS MADEיות עדות )נתכ )ו(
 פיתוח. יות במבנה וב כנ אלקטרומומערכות   בטיחות ותערכמ תקשורת, ו

  רמסוור לרוכש הדירה האמ   יה עלפ כים האמורים הנחיה בכתב ולמסמל  המוכר יצרף
 נויה. י ה( מיד עם מנ אשונה שתמוות )הר לי הדירעבשל  עהובהקו מנית את הזוציגותם לנא
 

 

 

 

 

 

 

 

 נספח ג' – טבלאות זיכויים 

 

 הערות מיוחדות

 ק המכר לחו 6בתיקון מס' דרש וכנבהתאם להוראות המכרז הינם  ה ם אליכוי זי ריכוז .1
פ"י  עובהר כי  מ .ט המכר(ר)מפ 2015 -ה" שעהתו המכר  צ ל ותיקון  1974 -התשל"ד(, ותדיר)

ים  פ מצורה  תוהתוכניו שינויים מהמפרטלא יבוצעו  לן לנרשם לה רט כרז, פהמאות רהו
 רים. חם א וביאו חי /ם ויכוייזעו ולא יבוצ  כם המכרהסל

   מע"מ. ליםכול הלןרים הנקובים להמחי   .2
 וויתור על פריט ייעשה ע"י הרוכש, ביוזמתו בלבד, מראש ובכתב. .3
   

 

  :אמקר

 ה.  חידי -יח'

 מרובע.   מטר -ר"מ

   .ךר אור מט -מ"א
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 (. עצמו בלבדר ביזבן )האר לחומ – ומרח

 + עבודה.  ר לבן+ חומר שחורמחו -לטפקומ

 .  ודדד בפריט אח -פריט

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 תיאור נושא

  
ערך כספי 

לזיכוי כולל  
ממע''  

טבח מן רוא  
  06בודה,חיפוי בגובה טח העבח עצמו ,משהמט רוןא

  חמים,סוללה למים ס''מ לכל אורך משטח העבודה
זהל כמוגדר במפרט , הכוכיור מטבחווקרים   

ש''ח   1000
'א למ'  

םסוללות למי  

 
 סוללות למים בחדרי רחצה: כיור ,אמבטיה ומקלחת 

דרך  -רבה למים חמים וקרים כי בגין סולל מובהר
 )אינטרפוץ( לא ניתן לקבל זיכוי 

ש''ח   200
ידה ליח   

75  נקודת טלפון  ח 'ש' דה יליח    

  ם ולא מעגלשותף |)לא מוגן מירגיל במעגל מתקע בית  בית תקע 
כח( \נפרד  

ש''ח   125
דה יליח  

 דלת כניסה 
פסת שירות רלמ  

קוף בפתח  חובה לבצע מש  .הדלת בלבד  ףזיכוי בגין כנ
 הדלת 

  דהיליח 750
 ש''ח  

 
 

 


